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1 Einleitung

Die Energiewende stellt Stidte und Gemeinden in Deutschland vor groBe Herausforderun-
gen - bietet jedoch zugleich die Chance, lokale Energieressourcen gezielt zu nutzen und die Ab-
hangigkeit von fossilen Brennstoffen zu verringern. Mit der kommunalen Warmeplanung (KWP)
stellen wir ein wirkungsvolles Instrument zur Verfligung, um eine nachhaltige und zukunftsfa-
hige Energieversorgung auf regionaler Ebene zu gestalten.

Die Erstellung eines Warmeplans erfordert eine fundierte Analyse des lokalen Energiebedarfs
sowie der verfligbaren Ressourcen. Ziel ist es, eine effiziente, wirtschaftliche und klimafreundli-
che Warmeversorgung sicherzustellen, die sowohl den Bediirfnissen der Blirgerinnen und Blir-
ger als auch den Zielen der Energiewende gerecht wird.

Erfahrungen aus bereits umgesetzten Warmeplanungen zeigen: Kenntnisse (iber die lokalen
Rahmenbedingungen sind essenziell. Daher wurden Fachakteure und Mitglieder der Gemeinde-
rate aktiv in den Planungsprozess eingebunden.

Die kommunale Warmeplanung ist ein dynamischer Prozess, der kontinuierlich an sich veran-
dernde politische, wirtschaftliche und technische Rahmenbedingungen angepasst werden muss.
Die Entwicklung erfolgt in vier aufeinander aufbauenden Schritten.

1.1 Aufbau des Berichts

1. Inder Bestandsanalyse wird der Status quo der Energieversorgung und -nutzung be-
schrieben. Hier wird auch der derzeitige Stand der THG-Emissionen festgestellt.
Diese Analyse bildet die Basis flr die Identifizierung von Entwicklungsmaéglichkeiten
und Verbesserungspotenzialen.

2. Die Potenzialanalyse untersucht die Mdoglichkeiten zur Einbindung erneuerbarer
Energien und zur Steigerung der Energieeffizienz. Dieser Abschnitt enthilt eine de-
taillierte Bewertung der verfligharen Ressourcen.

3. Im Zielszenario wird die zukiinftige Warmeversorgung dargestellt. Basierend auf
den Ergebnissen der vorherigen Schritte wird ein Szenario fiir das Jahr 2045 entwi-
ckelt.

4. Die Warmewendestrategie legt einen Beispielfahrplan fest, wie der Weg zur Treib-
hausgasneutralitat im Warmesektor aussehen kann. Sie enthélt konkrete MalBnah-
men, Empfehlungen und Prioritaten.




1.2 Fragen und Antworten

In diesem Kapitel erhalten Sie einen schnellen Uberblick und Antworten auf die am haufigsten
gestellten Fragen im Zusammenhang mit der kommunalen Warmeplanung.

Was ist ein Warmeplan und welchen Nutzen hat er?

Ein Warmeplan ist ein strategisches Instrument zur Optimierung der Warmeversorgung in Stad-
ten und Gemeinden. Ziel ist eine nachhaltige, effiziente und wirtschaftliche Warmeversorgung,
die zur schrittweisen Reduktion der Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2045 beitragt. Der
Plan umfasst:

e die Analyse der aktuellen Versorgungssituation mit Feststellung der derzeitigen Emissi-
onsbilanz,

e die Prognose des zuklinftigen Warmebedarfs,
o die Identifikation von Potenzialen fiir erneuerbare Energien und Energieeffizienz.

Dariiber hinaus schafft der Warmeplan Planungssicherheit fiir Gebaudeeigentiimer und Eigen-
tiimerinnen. Eine verbesserte lokale Energieinfrastruktur kann die Versorgungssicherheit erho-
hen, die Abhangigkeit von externen Energiequellen minimieren und zusatzlich lokale Wert-
schopfung schaffen.

Gibt es verpflichtende Ergebnisse?

Der Warmeplan enthalt Empfehlungen und MaBnahmen zur klimaneutralen Warmeversorgung,
ist jedoch nicht rechtlich bindend. Er dient als Grundlage fiir die kommunale Energieplanung, un-
terstitzt die Integration erneuerbarer Energien und hilft, Prioritdten und Leitlinien zu definie-
ren.

Was gilt fiir bestehende Heizungsanlagen?

Bestehende Heizungsanlagen diirfen weiterhin betrieben und instandgesetzt werden. Eine
Pflicht zum Einbau einer Heizung mit mindestens 65 % erneuerbaren Energien besteht nur bei
einem Heizungstausch ab 2028 bzw. vorheriger Ausweisung der Versorgungsgebiete und dem
Neubau.

Das Gebiudeenergiegesetz (GEG) gilt fir Wohn- und Nichtwohngebaude. Fir Bestandsgebaude
gelten langere Ubergangsfristen, um Investitionsentscheidungen besser mit der értlichen Wir-
meplanung abstimmen zu kdnnen. Dies gilt auch flir Neubauten, die in Baullicken errichtet wer-
den.

Wie ist der Zusammenhang zwischen GEG, BEG und der kommunalen Warmeplanung?

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG), die Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) sowie
dem Wairmeplanungsgesetz des Bundes (WPG) ergdnzen sich in vielfacher Hinsicht, obwohl sie
auf verschiedenen Ebenen agieren.

e Das GEGregeltin erster Linie die energetischen Anforderungen von Gebauden.
e Die BEG, ein Férderprogramm des Bundes, unterstiitzt die energetische Sanierung von
Gebauden finanziell.
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¢ Die kommunale Warmeplanung fokussiert sich hingegen auf die (ibergeordnete, stadti-
sche oder regionale Ebene der Energieversorgung.

Alle Instrumente haben jedoch zwei gemeinsame Ziele: Die CO2-Emissionen des Gebdude- bzw.
Warmesektors zu reduzieren und die Energieeffizienz zu steigern.

Die Standards und Vorgaben, die im GEG festgelegt sind, setzen auf Geb3udeebene den regula-
torischen Rahmen, sollen jedoch mit der Warmeplanung verzahnt werden. Konkret soll gemaR3 §
71 GEG in Neubauten in Neubaugebieten, fiir die der Bauantrag nach dem 01.01.2024 gestellt
wurde, nur noch der Einbau von Heizsystemen mit einem Mindestanteil von 65 % erneuerbarer
Energien erlaubt werden. Durch die Erstellung einer Warmeplanung allein werden diese Fristen
nicht verkirzt. Mit dem Ende der Frist zur Erstellung von Warmeplanen im vorliegenden Pla-
nungsgebiet 30.06.2028 wird die vorliegende Verpflichtung auf alle Gebdude und Heizsysteme
ausgeweitet.

Die BEG kann als Umsetzungshilfe des GEG und der kommunalen Warmeplanung gesehen wer-
den. Die BEG bietet finanzielle Anreize fiir Gebaudeeigentiimer und Gebaudeeigentliimerinnen,
die Mindestanforderungen des GEG an Gebaude nicht nur zu erfiillen, sondern sogar zu tber-
treffen. Diesfordert die Umsetzung der Ziele der kommunalen Warmeplanung, da durch die BEG
mehr finanzielle Ressourcen fiir die Integration von erneuerbaren Energiesystemen oder die
Umsetzung von EffizienzmaRnahmen zur Verfligung stehen.

Dariiber hinaus steht es den Kommunen frei, gerade in Neubaugebieten ehrgeizigere Ziele und
Standards als die des GEG zu definieren und diese in ihre lokale Warmeplanung zu integrieren.
Dies ermdoglicht es den Kommunen, auf lokale Besonderheiten und Gegebenheiten einzugehen
und so eine effektivere Umsetzung der im GEG festgelegten Ziele zu erreichen.

In der Praxis konnen also alle Ansatze ineinandergreifen und sich gegenseitig unterstiitzen, um
eine effiziente und nachhaltige Energieversorgung zu férdern.

Wird der Heizungsumbau geférdert?

Ja. Heizsysteme, die die 65 %-EE-Vorgabe erfiillen - etwa Warmepumpen, Biomasseheizungen,
Solarthermieanlagen oder Anschliisse an Warmenetze - sind forderfahig. Aktuelle Informatio-
nen zu Férderprogrammen von Bund und Land finden Sie im Kapitel ,Finanzierungen®.

Was bedeutet das fiir mich konkret?

Der Warmeplan bietet Orientierung fir mogliche MaBnahmen auf kommunaler und individuel-
ler Ebene. Die ausgewiesenen Eignungsgebiete und Empfehlungen sind nicht verpflichtend, son-
derndienen als Grundlage flir weiterflihrende Planungen.

e Fiir Gebidudeeigentiimer und Eigentiimerinnen: Erneuerbare Heiztechnologien wie
Wiérmepumpen oder Biomasseheizungen kénnen zur nachhaltigen Warmeversorgung
beitragen. Ebenso kénnten Sie die Installation von Photovoltaik-Anlagen zur Deckung
des Strombedarfs in Betracht ziehen. Ein individueller Sanierungsfahrplan kann helfen,
sinnvolle MaBnahmen wie Dammung, Fenstertausch oder moderne Liiftungssysteme zu
identifizieren. Moderne Liiftungsanlagen mit Warmerickgewinnung sind eine weitere
Option, die Energieeffizienz und den Wohnkomfort zu steigern. Dariber hinaus gibt es
verschiedene Forderprogramme, die Sie in Anspruch nehmen kénnen.
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e Fir Vermieter und Vermieterinnen: Berlicksichtigen Sie die Empfehlungen des Warme-
plans bei Sanierungen und Neubauten. Analysieren Sie die Rentabilitdt der méglichen
Handlungsoptionen auf Gebdudeebene, wie Sanierungen, die Installation einer Warme-
pumpe, Biomasseheizung oder der Anschluss an ein Warmenetz im Hinblick auf die lang-
fristige Wertsteigerung der Immobilie. Achten Sie bei der Umsetzung von Sanierungen
auf eine transparente Kommunikation und Absprache mit den Mietern, da diese mit tem-
pordren Unannehmlichkeiten und Mietsteigerungen einhergehen kénnen.

e Fir Mieter und Mieterinnen: Informieren Sie sich Gber geplante MaBnahmen und su-
chen Sie das Gesprach mit Ihrer Vermieterin oder lhrem Vermieter.

Was tut das Amt/die Gemeinde?

Das Amt und die Gemeinden koordinieren die wesentlichen Akteure, reagieren im Prozess der
Fortschreibung des Warmeplans auf gednderte wirtschaftliche, politische oder technische Rah-
menbedingungen und informieren die Birger und Biirgerinnen. Sofern es konkrete Projekte
gibt, fungiert das Amt als Koordinator und unterstiitzt bei der Durchfiihrung. Dabei wird Wert
auf eine transparente Kommunikation gelegt.




2 Bestandsanalyse

Die Grundlage der KWP ist ein Verstandnis der Ist-Situation sowie eine umfassende Datenbasis.
Letztere wurde digital aufbereitet und zur Analyse des Bestands genutzt. Hierflir wurden zahl-
reiche Datenquellen aufbereitet, integriert und flir Beteiligte an der Erstellung der kommunalen
Wirmeplanung zugénglich gemacht. Die Bestandsanalyse bietet einen umfassenden Uberblick
Uber den gegenwartigen Energiebedarf, die Energieverbrauche, die Treibhausgasemissionen so-
wie die existierende Infrastruktur.

Datenerhebung \/ Status Quo

Daten der Kommune +  Zuweisung zu * Energiebilanzen
Kehrbiicher Gebauden * THG-Bilanzen
Netzdaten +  Zusammenfiihrung = Statistische
«  Offentliche Daten *  Kopplung mit Auswertungen
Energiemodellen * Energiekarten

Plausibilisierung

Methode: Methode: Methode:
Onlineabfrage, Geoinformatik, Simulation, Berechnungen,
Datenbanken, E-Mail Fachgesprache Fachgesprache

Abbildung 1: Vorgehen bei der Bestandsanalyse

Datenerhebung

Am Anfang der Bestandsanalyse erfolgte die systematische Erfassung von Verbrauchsdaten fiir
Warme, einschlie3lich Gas- und Stromverbrauch speziell fiir Heizzwecke.

Die primaren Datenquellen fir die Bestandsanalyse sind folgendermalRen:

e Statistik und Katasterdaten des amtlichen Liegenschaftskatasters (ALKIS)

e Daten zu Strom, Warmenetz- und Gasverbrauchen, welche von Netzbetreibern zur
Verfligung gestellt werden

e Verlauf der Strom,- Gas- und Warmenetz

e 3D-Gebiudemodelle (LoD2)

Die vor Ort bereitgestellten Daten wurden durch externe Datenquellen sowie durch energie-
technische Modelle, Statistiken und Kennzahlen ergéanzt. Aufgrund der Vielfalt und Heterogeni-
tat der Datenquellen und -anbieter war eine umfassende manuelle Aufbereitung und Harmoni-
sierung der Datensatze notwendig. Wir haben alle uns zur Verfligung gestellten Daten in den
Digitalen Zwilling eingefiigt, dies gilt flir Kehrbuchdaten nur eingeschrankt.

Wiarmebedarf

Die Bestimmung des Warmebedarfs erfolgte fiir die leitungsgebundenen Heizsysteme (Gas,
Nahwarme/Fernwarme, Strom fiir Warmepumpen und Nachtspeicherheizungen) tber die ge-
messenen Verbrauchsdaten (Endenergieverbriuche), sofern diese verfligbar waren. Mit den
Wirkungsgraden der verschiedenen Heiztechnologien konnte so der Warmebedarf ermittelt
werden.

Bei nicht-leitungsgebundenen Heizsystemen (Heizol, Fliissiggas, Holz, Pellets, Kohle etc.) und
bei beheizten Gebiduden mit fehlenden Informationen zum verwendeten Heizsystem wurde der
Warmebedarf auf Basis der beheizten Flache, des Gebidudetyps und weiteren
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gebadudespezifischen Datenpunkten (Geb&udealtersklassen) berechnet. Unter Verwendung der
entsprechenden Wirkungsgrade wurde hier auf die Endenergieverbrauche geschlossen.

Infobox: Unterschiede zwischen Endenergie- und Warmebedarf

Die Unterscheidung zwischen der aufgewendeten Endenergie zur Warmebereitstellung und
dem Warmebedarf ist wichtig zur Analyse von Energie- und Warmesystemen. Wahrend der
Waérmebedarf die benétigte Menge an Nutzenergie (beispielsweise bendtigte Raumwarme
zum Heizen eines Raumes) beschreibt, stellt die Endenergie die zur Bereitstellung des War-
mebedarfs eingesetzte Energiemenge dar (beispielsweise die Heizdlmenge, die fir die De-
ckung des Warmebedarfs in Heizkesseln aufgewendet wird). Die Relation zwischen beiden
Kenngrélen spiegelt die Effizienz der Energieumwandlung wider.

Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Energietrager Emissionsfaktoren (in tCO2/MWh, Heizwert)
2020 2022 2025 2030
Strom 0,424 0,499 0,260 0,110
Heizol 0,310 0,310 0,310 0,310
Erdgas 0,240 0,240 0,240 0,240
Steinkohle 0,400 0,400 0,400 0,400
Biogas/Biomethan 0,140 0,140 0,137 0,133
Solarthermie 0 0 0 0

Tabelle 1: Emissionsfaktoren nach Energietrager (Technikkatalog Warmeplanung, 2024)

Treibhausgasneutralitat im Warmesektor

Um in Zukunft Treibhausgasneutralitatim Warmesektor gewahrleisten zu kdnnen, miissen lang-
fristig alle fossil betriebenen Heizsysteme ersetzt werden, sofern eine Umristung auf erneuer-
bare Energietrager technisch nicht moglich ist.

Infobox: Heizkessel ‘

GemaR § 72 GEG dirfen Heizkessel, die fllissigen oder gasformigen Brennstoff verbrauchen
und vor dem 1. Januar 1991 aufgestellt wurden, nicht mehr betrieben werden. Das Gleiche gilt
flir spater in Betrieb genommene Heizkessel, sobald sie 30 Jahre in Betrieb waren. Ausnah-
men gelten fiir Niedertemperatur-Heizkessel und Brennwertkessel, Heizungen mit einer Leis-
tung unter 4 Kilowatt oder tiber 400 Kilowatt sowie heizungstechnische Anlagen mit Gas-,
Biomasse- oder Flissigbrennstofffeuerung als Bestandteil einer Warmepumpen-Hybridhei-
zung, soweit diese nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben werden. Ausgenommen sind
ebenfalls Hauseigentiimer in Ein- oder Zweifamilienhdusern, die ihr Gebdude zum 01.02.2002
bereits selbst bewohnt haben. Heizkessel mit fossilen Brennstoffen diirfen jedoch langstens
bis zum Ablauf des 31.12.2044 betrieben werden (GEG, 2024).

Sobald ein kommunaler Warmeplan beschlossen wurde, miissen neue Heizungsanlagen sofort
mit mindestens 65 % erneuerbaren Energien betrieben werden. Die Frist fiir die Warmeplanung
endet hier am 30. Juni 2028. Ist bis dahin keine Warmeplanung verabschiedet, gilt die allgemeine
Regelung des Gebiudeenergiegesetzes (GEG), wonach der Einbau von Heizungen, betrieben mit
fossilen Energietragern, spatestens ab 2045 untersagt ist.

Es ist somit ersichtlich, dass in den kommenden Jahren ein erheblicher Handlungsdruck auf Im-
mobilienbesitzer zukommt. Dies betrifft v. a. die Punkte eines Systemaustauschs gemafR
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§ 72 GEG. Fir Heizsysteme, die eine Betriebsdauer von mehr als 30 Jahren aufweisen, muss
demnach geprift werden, ob eine Verpflichtung zum Austausch des Heizsystems besteht. Zu-
dem sollte eine technische Modernisierung der Heizsysteme mit einer Betriebsdauer zwischen
20 und 30 Jahren erfolgen oder es wird zumindest eine technische Uberpriifung empfohlen.
Diese sollte um die Komponente einer ganzheitlichen Energieberatung erganzt werden.

Herausforderung

Die Verringerung der fossilen Abhangigkeit erfordert technische Innovationen, verstarkte Nut-
zung erneuerbarer Energien, den Bau von Warmenetzen und die Integration verschiedener
Technologien in bestehende Systeme. Eine zielgerichtete, technische Strategie aus Sicht der
Kommune ist unerlasslich, um die Warmeversorgung zukunftssicher und treibhausgasneutral zu
gestalten.

Der Ausbau einer evtl. Warmenetzinfrastruktur unter Einbindung erneuerbarer Energien stellt
die Stadt Gustrow vor vielfiltige Herausforderungen. Die Sicherstellung der Finanzierung und
die langfristige Wirtschaftlichkeit sind dabei zentrale Anliegen.

Gerade kleinere Gemeinden und Ortsteile weisen oft eine geringere Warmedichte auf, was den
wirtschaftlichen Betrieb von Warmenetzen nahezu unmaoglich macht. Hier miissen individuelle
Losungen herangezogen werden. Darliber hinaus kann auch die optimale Standortwahl fiir die
Anlagen und die Anbindung der Haushalte eine Herausforderung darstellen. Die Nahe zu land-
wirtschaftlichen Betrieben kdnnte die Nutzung von Biogas attraktiv machen. Es gilt jedoch, die
Logistik der Gasaufbereitung und -verteilung zu klaren. Méglicherweise gibt es geothermische
Potenziale. Die Erkundung und Nutzung tiefer Geothermie erfordern jedoch genaue geologi-
sche Untersuchungen und hohe Anfangsinvestitionen.

Fir eine tiefgehende Analyse der Stadt, muss eine Gliederung in verschiedene Gebiete erfolgen.
Ziel bei der Aufteilungist die Berticksichtigung der geografischen Lage, der bereits vorhandenen
Wirmenetze, dhnliche Strukturen im Gebiudebestand, oder -typ und die Ubersichtlichkeit.
Grundlage bildete zunéchst das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Glistrow
aus dem Jahr 2023. Der Ubersichtlichkeit halber und um zusammenhingende Wirmenetze in
einem Gebiet zusammenzufassen, wurden diverse Ortsteile summiert und dann reduziert zu ei-
nem groleren Gebiet. Durch die Aufteilung ergeben sich als Ergebnis sieben zu untersuchende
Regionen der Stadt Giistrow. Das Ergebnis ist in Abbildung 10 abgebildet. Die Bestands- und Po-
tenzialanalyse der einzelnen Gebiete werden fortflihrend im Warmeplan untersucht. Die Rei-
henfolge der Analysen startet mit der zentralen Altstadt und vollzieht sich im Uhrzeigersinn von
Nord bis Westen.
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2.1 Steckbrief Bestandsanalyse - Giistrow gesamt

Bevor die Stadt Glistrow im Rahmen der weiteren Analyse in einzelne Regionen unterteilt und
differenziert betrachtet wird, bietet dieser Abschnitt einen Gbergeordneten Gesamtuberblick
zur aktuellen Situation der Stadt.

Insgesamt konnten im Stadtgebiet 8.208 Gebiude identifiziert werden (Abbildung 2). Der
groRte Anteil davon entfallt mit etwa 76 % auf den Bereich des privaten Wohnens. Uber 20 %
der Gebaude sind dem Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor, sowie Industrie und Pro-
duktion zugeordnet. Hervorzuheben ist, dass nahezu die Halfte der privat genutzten Wohnhau-
ser den GEG-Energieeffizienzklassen E bis H zugeordnet werden (Abbildung 3). Dies weist auf
ein erhebliches Sanierungspotenzial im Gebaudebestand hin und unterstreicht die Notwendig-
keit gezielter Modernisierungsmaf3nahmen, um die Energieeffizienz im privaten Wohnsektor zu
erhoéhen.

Gebaudebestand Gebaudebestand

Gebdudebestand Gebdudebestand

A+ N 177

A Il 192

e I 351

C 633

D 1.063

E 972

F I, ss2

Wirtschaftssektor Gebdudebestand G _ 540
Privates Wahnen 76,4 % 6268

Cowerbe, Handet + I 628

ewerbe, Handal, 5 7

Dianstleistungen 1B7% 128 Unbekannt a31
B Industrie & Produktion 12% 580

B Offertliche Rauten 27 % el Gesamt 6.269
Gesamt 100%, 8.208

Abbildung 2: Gebaudebestand Glistrow Abbildung 3: GEG-Klassen Glistrow

Der jahrliche Gesamtwarmebedarf der Stadt Glistrow belduft sich auf etwa 345 GWh. Den
groBRten Beitrag hierzu leistet der Wohnsektor mit einem Anteil von 40 %. An zweiter Stelle folgt
der Industrie- und Produktionssektor, der ebenfalls malRgeblich zum Gesamtwarmebedarf bei-
tragt (Abbildung 5).

Die Deckung des Endenergiebedarfs erfolgt derzeit Netzleitungslingen
Uberwiegend durch Erdgas (Abbildung 6). Das Gas-
netz erstreckt sich lber eine Gesamtlinge von | Net#eitungslingen Netzleitungslingen
520 Kilometern und versorgt die verschiedenen
Stadtteile flichendeckend. Zusatzlich existieren be- Gasnetz S
reits acht Wirmenetze, die zusammen eine Gesamt- warmenetz [N 1666
netzlange von rund 167 Kilometern aufweisen und Gesamt 686,2
somit eine wichtige Rolle in der Warmeversorgung
der Stadt einnehmen kénnen (Abbildung 4). Abbildung 4: Netzleitungen Giistrow
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Wiérmebedarf Endenergiebedarf Treibhausgasemissionen
Gesamt
Gesamt
344'7 Gesamt
403,9 204

Wirtschaftssektor ‘Warmebedsart

Privates Wohnen a0,2% 1387 Energ‘\etréger Endenerg\‘ebedarf Energietriges Troibhausgasemissonen
B |noustrie & Produkton 7R 123

Erdgas 86,8 % 785

u Gewerbe Handel, 28% 44 Gas (Netz) 2% 2877

Dicraticisturden - B Heizdl 6% 105

. X ) B Nah-/Fernwarme 15,8 % 639
®  Oifentliche Bauten n3% 39 B Kohle 05 % 0,487

Gesamt 100 3aa7 || W Heizdl 89 % 359 Strom (Mix . ]

B Holzpellets 31% 125 || ® bundesweit) B.5% o4

Abbildung 5: Warmebedarf Abbildung 6: Endenergiebedarf Abbildung 7: Treibhausgasemissionen
Gustrow Gustrow Gustrow

Da der Endenergiebedarf aktuell hauptsachlich durch fossile Energietrager wie Erdgas gedeckt
wird, fihrt dies zu erheblichen Treibhausgasemissionen. Jahrlich werden in Gulstrow etwa
90.400 Tonnen CO,-Aquivalente ausgestoRen (Abbildung 7). Diese Zahlen verdeutlichen die
Dringlichkeit fiir MaBnahmen zur Dekarbonisierung des Energiesystems und den Ausbau erneu-
erbarer Energien, um die Klimaziele zu erreichen und die stadtische Warmeversorgung zu-
kunftsfahig zu gestalten.

Das Marktstammdatenregister (MaStR) ist ein zentrales, behordlich geflihrtes Verzeichnis, das
alle Akteure und Anlagen des deutschen Energiesystems erfasst. Es wird von der Bundesnetza-
gentur (BNetzA) verwaltet und basiert auf der Marktstammdatenregisterverordnung. Fir alle
Betreiber von Stromerzeugungseinheiten wie Photovoltaik-Anlagen, Windkraftanlagen oder
Stromspeicher besteht eine gesetzliche Registrierungspflicht. Die korrekte und vollstandige Ein-
tragung der Anlagen wird daher vorausgesetzt.

Am 05. August 2025 wurden folgende Erzeugungseinheiten entnommen.

Netto-Nennleistung Solar- und Windanlagen in Anzahl Solar- und Windanlagen
[MW] Anzahl Solaranlagen < 100 kW Anzahl Solaranlagen > 100 kW
Netto-Nennleistung Solaranlagen < 100 kw [MW] " ’
Netto-Nennleistung Solaranlagen > 100 kW [MW] Anzahl Windkraftanlagen
= Netto-Nennleistung Windanlagen [MW]
60,0 800
751
700
50,0 488
600
40,0
500
300 400
300
200
200
10,0
o 100
56
03 1
Abbildung 8: Nennleistung Solar- & Windenergie Abbildung 9: Anzahl Solar- und Windenergie
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In den folgenden Analysen wurde die Barlachstadt Glistrow in die folgenden Regionen eingeteilt
und individuell betrachtet. Fir die Einteilung wurden folgende Kriterien herangezogen:

e Geografische Analyse mit Gebietsgrenze

e Recherche aus ISEK 2023 der Stadt Giistrow

e Verbleib vorhandener Warmenetze in einem Gebiet
e Ahnlichkeitsprinzip

e Ockhams Rasiermesser

Gebiet Suckow
Gebiet Nordwest
2 Gebiet Ost
— Gebiet
Gebiet West Altstadt
v " -
L)
v,
Gebiet Stidstadt Gebiet Stdost

Abbildung 10: Aufteilung des Stadtgebietes
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2.2 Gebiet Altstadt
2.2.1 Beschreibung des Projektgebietes
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Abbildung 11: Gebietsgrenzen Altstadt

Das Gebiet der Altstadt (Abbildung 11) startet im Norden entlang der BleicherstraRe und ist in
Ostrichtungdurch die LiebnitzstralRe begrenzt. Im Stiden ist der Schlossgarten und Pfaffenbruch

die natirliche Grenze. Im Westen ist die westliche Seite der HansestraRe, Ernst-Thilmann-
StraBe und LindenstralBe die Begrenzung.
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2.2.2 Gebiudebestand

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der Alt-
stadt insgesamt 806 Gebaude analysiert werden. Wie
in Abbildung 12 dargestellt, besteht der grof3te Teil
dieser Gebaude aus Wohnhausern, gefolgt von Bau-
werken aus dem Gewerbe-, Handels- und Dienstleis-
tungssektor. Industrie- und Produktionsgebaude so-
wie Offentliche Gebaude machen hingegen nur einen
geringen Anteil aus. An diesem Punkt erfolgt noch
keine Unterscheidung in beheizte oder unbeheizte Ge-
baude! Dies verdeutlicht, dass die Warmewende eine
kleinteilige Herausforderung darstellt und sich insbe-
sondere im Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Abbil-
dung 13) zeigt, dass Uber 65 % der Gebaude vor In-
krafttreten der ersten Warmeschutzverordnung 1977
errichtet wurden, die Anforderungen zur Optimierung
der Gebaudehiille festlegte. Besonders hervorzuhe-
benist, dass Giber 56 % des Gebaudebestands aus Bau-
werken stammt, die vor 1919 errichtet wurden. Diese
Altbauten verfligen Uber das groBte Potenzial fiir Sa-
nierungsmafBnahmen, da sie - sofern bislang nur wenig
modernisiert - meist einen besonders hohen spezifi-
schen Warmebedarf aufweisen. Aufgrund ihrer soliden
Bauweise eignen sie sich zwar gut fiir Sanierungen, je-
doch kénnen denkmalrechtliche Vorgaben dabei Ein-
schrankungen mit sich bringen. Um das Sanierungspo-
tenzial optimal auszuschopfen, sind daher gezielte
Energieberatungen und individuell angepasste Sanie-
rungskonzepte sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im Pro-
jektgebiet (siehe Abbildung 14) zeigt, dass Gebaude,
die vor 1948 errichtet wurden, dominieren. Besonders
in Bereichen mit alteren Gebauden ist die Identifizie-
rung geeigneter Sanierungsgebiete von groRer Bedeu-
tung. Zudem spielt die Verteilung der Baualtersklassen
eine wesentliche Rolle fiir die Planung von Warmenet-
zen.

Gebiudebestand

Gesamt

806

Wirtschaftssektor
Privates Wehnen 62 %

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

B Industrie & Preduktion 3 %

m Offentliche Bauten

Gesamt

Gebdudebestand

500

210

Abbildung 12: Gebaudeanzahl nach Sektor -

Gebiet Altstadt

Gebdudebestand

Gesamt

806

|

Baualter

Gebaudebestand

B vorlgsio 56,7 5 457
1919 - 1948 B1% 65
1943 - 1978 09% 7
1979 -1990 5,2 % 4z
1991 - 2000 3% 24
B 2001-2010 6,4 % 52
® 2001- 2012 17
® 2020-2022 04% 3
Unknown 172 % 139
Gesamt 100 806
Abbildung 13: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Altstadt
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Abbildung 14: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebaude - Gebiet Altstadt
Um den Sanierungsstand der Wohngebiude abzu- Gebiudebestand

schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen fir Wohngebaude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend sa-
niert werden sollten. Ein Grof3teil der Gebdude weist
eine schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbil-
dung 15). Nahezu 50 % der Gebdude mit zugeordne-
tem Warmebedarf fallenin die Effizienzklassen F bis H,
was auf unsanierte oder nur gering sanierte Altbauten
hinweist. Durch gezielte energetische Sanierungen
kann der Anteil der Geb&ude in den unteren Effizienz-
klassen deutlich reduziert werden. Auch muss hier ein-
schrankend bemerkt werden, dass individuelle Sanie-
rungen, die nicht baugenehmigungspflichtig oder bau-
anzeigepflichtig waren, nicht erfasst werden konnten.
Hinzu kommen die aufwendigeren Sanierungen durch
den Denkmalschutz.

GEG-Effizienzkiasse Gebdudebestand
" A+ 1% 5
A 18% 9
B 7% 34

C 10,6 % 52
D 153 % 75
E 14,549 bl
mF 19,49 95
G 12,9% 63
mH 17,4 % 85
Gesamt 1M00% 489

Abbildung 15: Gebaudeverteilung nach GEG-

Effizienzklassen (Verbrauchswerte)

Altstadt

- Gebiet
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2.2.3 Wairmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in dar-
gestellt.

Wiir
(Gebaudeblock aggreglert)

G- 0.01MIR (a3

B oo oy eaes)

B 0-20mtyvines) N
B 20 aomwrymata)

1 40-00 MW/ (ha"a)
B0 Bo- w0 MWy (hate)
B co- 220 Memyinets)
B ::0-scommvinas)
B sa0-2ooMmty(hen)
. 1280 - 0000 MW/ (ha*a)
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Abbildung 16: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Altstadt

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Altstadt ca. Warmebedarf
31,4 GWh jahrlich (siehe Abbildung 17). Mit 48 % ist
der Wohnsektor anteilig am starksten vertreten, wah-
rend auf den Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungs-
sektor (GHD) ein Anteil von 25 % entfillt. Offentliche
Bauten sind mit 24% drittgroBter Sektor. Auf die In-
dustrie und Produktion entfallt nur 3 % des Gesamt-
warmebedarfs.

Wirtschaftssektor Warmebedarf
GWh/Jahr

© Privates Wohnen 479% 15
B Gifentliche Bauten 242% 76
B |ndustrie & Preduktion 29% 0,923
Gesamt 100% N4

Abbildung 17: Warmebedarf nach Sektor -
Gebiet Altstadt
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2.2.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 37,5 GWh Endenergie pro Jahr benétigt. Die
Zusammensetzung der Energiebereitstellung verdeut-
licht die Dominanz fossiler Brennstoffe im aktuellen
Energiemix (siehe Abbildung 18). Erdgas tragt mit
31,1 GWh/a (ca. 83 %) malgeblich zur Warmeerzeu-
gung bei, gefolgt von dem Warmenetz mit 2,8 GWh/a
(ca. 7%). Der Energietrager Heizol deckt den Bedarf
mit 2,4 GWh/a (ca. 7 %). Biomasse (Holzpellets) tragt
mit 1,1 GWh/a (ca. 3 %) zum bereits erneuerbaren An-
teil der Warmeversorgung bei. Die aktuelle Zusam-
mensetzung der Endenergie verdeutlicht die Dimen-
sion der Herausforderungen auf dem Weg zur Dekar-
bonisierung.

2.2.5 Infrastruktur

In dem Bereich der Altstadt befinden sich Teile des
stadtischen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 54,8 km
(siehe Abbildung 19). Der Endenergiebedarf der gas-
netzgebundenen Energietridger entspricht ca.
31 GWh/a. Ungefahr 63 % aller Gebaude haben einen
Gasanschluss.

Endenergiebedarf

Gesamt

375
Energietrager Endenergiebedarf
Gas (Netz) 831% 31
B NMNah-/Fernwarme 74 Y 28
B Heizsl 6,5% 24
B Holzpellets 2,8% 11

Strom (Mix

u 0.2% 0,061

bundesweit)

Abbildung 18: Endenergiebedarf nach
Energietrager (gektirzt) - Gebiet Altstadt

Altstacr

Varorgungsnetze - Netre

Quord 100 m

povsered by greerventory

© mapbox & Mapbox 2 OpenStrectiap

Abbildung 19: Erdgasnetz - Gebiet Altstadt
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In der Altstadt gibt es zudem ein Warmenetz. Das dargestellte Warmenetz deckt einen kleinen
Bereich im Nordosten ab. Es handelt sich um ein verzweigtes Leitungsnetz, das mehrere Stra-
Benziige miteinander verbindet und wichtige Gebaude wie Wohnhauser, 6ffentliche Einrichtun-
gen, ein Pflegeheim und Gewerbeeinheiten versorgt. Die Haupttrassen verlaufen entlang der
KernstraBen, von denen kleinere Abzweige in die angrenzenden Quartiere flihren. Insgesamt
bildet das Netz eine kompakte Struktur, die auf kurze Transportwege und eine effiziente War-

meverteilung ausgelegt ist.

-
Waise rw“lwrﬂh

.-!'

1

Abbildung 20: Warmenetz Sonnenhof- Gebiet Altstadt

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.
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2.2.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 8,2 Ki-
lotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 48,2 % auf den
Wohnsektor, zu 24,8 % auf GHD, zu 24,1 % auf 6f-
fentlich genutzte Gebaude und zu 3 % auf die In-
dustrie und Produktion (siehe Abbildung 21). Damit
sind die Anteile der Sektoren an den Treibhaus-
gasemissionen in etwa proportional zu deren Antei-
len am Warmebedarf (siehe Abbildung 17). Jeder
Sektor emittiert also pro verbrauchter Gigawatt-
stunde Warme ahnlich viel Treibhausgas, wodurch
eine Priorisierung einzelner Sektoren auf Basis der
spezifischen Emissionen nicht erfolgen muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit 90,8 % das Erdgas, gefolgt von Heiz6l mit 8,7 %.
Zusammen verursachen diese beiden fossilen Ener-
gietrager fast ca. 100 % der gesamten Emissionen
im Warmesektor des Projektgebiets. Der Beitrag
des Stroms liegt bisher bei unter 1 %, ist aber den-
noch relevant, da der deutsche Strommix nach wie
vor hohe Emissionen verursacht. Biomasse macht
nur einen sehr geringen Anteil aus (siehe Abbil-
dung 22). Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Re-
duktion der Treibhausgasemissionen vor allem
durch den Ausstieg aus Erdél und Erdgas sowie den
Ausbau erneuerbarer Stromquellen erreicht wer-
den muss. Insbesondere der Stromsektor spielt da-
bei eine zentrale Rolle, da die Zahl der Warmepum-
pen klinftig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 23 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen kdénnen groBe Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebiuden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifi-
schen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 1 dargestellt
sind. Diese Faktoren berlicksichtigen den Heizwert

Treibhausgasemissionen

Gesamt

8,2

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen

Privates Wohnen 48,2 % 3.9
- G_ewerbn_a. Handel, 24.8% 5
Dienstleistungen
B Offentliche Bauten 241% 2
B Industrie & Produktion 3% 0,24
Gesamt 100% 8,2

Abbildung 21: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Altstadt

Treibhausgasemissionen

©

Gesamt

8,2

Energietrager Treibhausgasemissionen

Erdgas 90,8 % 74
B Heizdl 8.7 % 0,713

Strom (Mix .
& %

bundesweit) 0.2 0,021
B Holzpellets D,.2% 0,019

Abbildung 22: Treibhausgasemissionen nach
Energietrager (gekirzt) - Gebiet Altstadt

der jeweiligen Energietrager und zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den
Treibhausgasausstol3. Besonders relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsek-

tors:

Der Emissionsfaktor fir den deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von
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0,499 tCO,/MWh (2022) auf 0,110 tCO,/MWh im Jahr 2030 reduzieren - ein Effekt, der elekt-
rische Heizsysteme wie Warmepumpen zukiinftig weiter beglinstigen diirfte. Der zukiinftige
stark reduzierte Emissionsfaktor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast
vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors wider.

pawered by greenventory
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‘ _ altstadt_grenze
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Abbildung 23: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Altstadt

2.2.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 806 analysierten Gebduden in der Altstadt, hat erge-
ben, dass der Gebaudebestand zu 57 % vor 1919 erbaut wurde und 50 % der Bauten der Effizi-
enzklasse F-H zugeordnet werden kénnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf belduft sich auf
31,4 GWh, wobei der Wohnsektor mit 48 % den groRten Anteil daran tragt. Der Bedarf an End-
energie wird zu fast 70 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resultiert in
jahrlichen Emissionen von 8.200 Tonnen, wobei der Wohnsektor mit nahezu 48 % den grofRten
Anteil daran tragt. Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und 6ffentliche Bauen haben in etwa glei-
che Anteile zwischen 24 und 25%.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmafnah-
men. Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der Wér-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zuk{inftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBnahmen, die
unterstiltzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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2.3 Gebiet Nord-West

2.3.1 Beschreibung des Projektgebietes

Neu Strenz

DISTELBERG

Nikiotsiragy  DET

Hil

Neukruger Strafe

.

Abbildung 24: Gebietsgrenzen Nord-West

Das Gebiet im Nord-Westen (Abbildung 24) startet im Stiden des Bahnhofs und dehnt sich bis
zur Ortschaft Neu Strenz im Westen aus. Im Norden ist es durch das Gebiet Suckow begrenzt.
Die 6stliche Grenze flihrt entlang der Rostocker Chaussee und endet im Siiden am Evangelisch-
Lutherischen Friedhof.
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2.3.2 Gebiudebestand

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der
Nordwest insgesamt 521 Gebaude analysiert werden.
Wie in dargestellt, besteht der gro3te Teil dieser Ge-
baude aus Wohnhausern, gefolgt von Bauwerken aus
dem Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungssektor.
Industrie- und Produktionsgebdude sowie 6ffentliche
Gebadude mache einen geringeren Anteil aus. An die-
sem Punkt erfolgt noch keine Unterscheidung in be-
heizte oder unbeheizte Gebaude! Dies verdeutlicht,
dass die Warmewende eine kleinteilige Herausforde-
rung darstellt und sich insbesondere im Wohnsektor
vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Abbil-
dung 26) zeigt, dass tUber 50 % der Geb&ude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. Ungefdhr 33% der Ge-
baude sind vor 1978 errichtet. Diese Altbauten verfi-
gen Uber das groRte Potenzial fir Sanierungsmafnah-
men, da sie - sofern bislang nur wenig modernisiert -
meist einen besonders hohen spezifischen Warmebe-
darf aufweisen. Aufgrund ihrer soliden Bauweise eig-
nen sie sich zwar gut fir Sanierungen, jedoch kénnen
denkmalrechtliche Vorgaben dabei Einschrankungen
mit sich bringen. Um das Sanierungspotenzial optimal
auszuschopfen, sind daher gezielte Energieberatun-
gen und individuell angepasste Sanierungskonzepte
sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im Pro-
jektgebiet (siehe Abbildung 27) zeigt, dass die Alters-
klassen sehr unterschiedlich sind, da die Nutzung
ebenfalls sehr unterschiedlichist. AuBer Neu Strenzist
die Umgebung von Lagerhallen, Kleingartenanlagen
und Gewerbe gepragt.

Gebdudebestand

Gesamt

521

Gebaudebestand

232

Wirtschaftssektor
FPrivates Wohnen 44,5 %

Gewerbe, Handel,

" Dienstleistungen 367% Ll
B Industrie & Preduktion 14.2% 74
B Offentliche Bauten 46% 24

Gesamt 100% 521

Abbildung 25: Gebaudeanzahl nach Sektor -
Gebiet Nord-West

Gebdudebestand
Gesarmt
521
Baualter Gebdudebestand
B vorlse 10,2 % 53
1912 -1248 16,8 % 88
1949 - 1978 5.8 % 30
18979 -1980 0,4 % 2
1991 = 2000 n3% 59
| Z001- 2010 4.2% 22
B Z00-2019 1.2 % &
Unknown 501% 261
Gesamt 100% 321

Abbildung 26: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Nord-West
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Abbildung 27: Verteilung der Baualtersklassen flir Gebdude - Gebiet Nord-West

Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen fliir Wohngebaude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend saniert
werden sollten. Ein Grof3teil der Gebdude weist eine
schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbildung 28).
Nahezu 50 % der Gebiude mit zugeordnetem Warme-
bedarf fallen in die Effizienzklassen E bis H, was auf un-
sanierte oder nur gering sanierte Altbauten hinweist.
Durch gezielte energetische Sanierungen kann der An-
teil der Geb&ude in den unteren Effizienzklassen deut-
lich reduziert werden. Auch muss hier einschrinkend
bemerkt werden, dass individuelle Sanierungen, die
nicht baugenehmigungspflichtig oder bauanzeige-
pflichtig waren, nicht erfasst werden konnten. Auch
muss hier einschrankend bemerkt werden, dass indivi-
duelle Sanierungen, die nicht baugenehmigungspflich-
tig oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst wer-
den konnten. Hinzu kommen die aufwendigeren Sanie-
rungen durch den Denkmalschutz.

GEG-Effizienzklasse

Gebdudebestand

Gesamt

A+
A

T o " m g 0o m

Gesamt

205

4,5 % 10
17

8,8 % 18
9,8 % 20
22% 45
234 % 48
9,8 % 20
5,8% 12
73% 15
100% 205

Gebiudebestand

Abbildung 28: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen (Verbrauchswerte) - Gebiet
Nord-West
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2.3.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-

bildung 29 dargestellt.
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Abbildung 29: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Nord-West

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region Nord- Wirmebedarf

west 14,8 GWh jahrlich (siehe Abbildung 30). Mit 39 %
ist der Gewerbe-, Handel- und Dienstleistungssektor
(GHD) anteilig am starksten vertreten, wahrend auf
den Wohnsektor ein Anteil von 25 % entfallt. sind mit
24% drittgroBter Sektor. Auf Offentliche Bauten ent-
fallen 14 % des Gesamtwarmebedarfs.

Wirtschaftssektor

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

Privates Wohnen
B |ndustrie & Produktion
®  Offentliche Bauten
Gesamt

Warmebedarf

385% 57
253% 37
22A% 3.3
13.8% 2
100% 14,8

Abbildung 30: Warmebedarf nach Sektor -
Gebiet Nord-West (gekiirzt)
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2.3.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 17,4 GWh Endenergie pro Jahr benétigt. Die
Zusammensetzung der Energiebereitstellung ver-
deutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im aktuel-
len Energiemix (siehe Abbildung 31). Erdgas tragt mit
11,6 GWh/a (ca. 67%) mal3geblich zur Warmeerzeu-
gung bei, gefolgt von Heiz6l mit 3,2 GWh/a (ca. 19 %).
Biomasse (Holzpellets) tragt mit 2,2 GWh/a (ca. 13 %)
zum bereits erneuerbaren Anteil der Warmeversor-
gung bei. Die aktuelle Zusammensetzung der End-
energie verdeutlicht die Dimension der Herausforde-
rungen auf dem Weg zur Dekarbonisierung.

2.3.5 Infrastruktur

In der Region Nord-West befinden sich Teile des stad-
tischen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 55 km (siehe
Abbildung 32). Der Endenergiebedarf der gasnetzge-
bundenen Energietrager entspricht ca. 11,6 GWh/a.
Ungefahr 67% % aller Gebaude haben einen Gasan-
schluss.

B

Endenergiebedarf

Energietriger

Gas {Netz)
Heizdl
Holzpellets
Nah-/Fernwarme
Flissiggas (LPG)

Strom (Mix
bundesweit)

Kahle

Gesamt

174

Endenergiebedarf

66,7 % 16
1B,5 % 32
12,8% 2,2
0.7 % 0121
0,6% 0,03
0,5 % 0,089

01% 0,01

Abbildung 31: Endenergiebedarf nach
Energietrager (gektrzt)- Gebiet Nord-West

Region_NordWeast

Ortsteil

Abbildung 32: Erdgasnetz - Gebiet Nord-West

Dariber hinaus besteht in der Region derzeit das Warmenetz ,Petershof*. Das Gebiet ist als ge-
mischtes Baugebiet ausgewiesen. Bereits realisiert wurden ein Hospiz, ein Sanititshaus sowie
eine chirurgische Einrichtung. Von den insgesamt 19 Grundstlicken sind noch einige verfiigbar,
sodass das Areal (iberwiegend aus unbebauten Bauplatzen und baubegleitender Infrastruktur

besteht.

36



Versorgungsnetze - Netze

w— Wirme

Abbildung 33: Warmenetz Petershof - Gebiet Nord-West

Die geplante BHKW-Erzeugungsanlage fiir das Quartier befindet sich aktuell in der Planungs-
phase; der Standort ist vorgesehen, jedoch noch nicht vollstandig umgesetzt. Mit fortschreiten-
der Bebauung und der Inbetriebnahme der Erzeugung wird das Netz kiinftig eine zuverlassige
Warmeversorgung flir die neuen Wohn- und Gewerbeeinheiten sicherstellen.

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.

2.3.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warmebe-
reich des Projektgebiets belaufen sich auf 3,6 Tonnen
pro Jahr. Sie entfallen zu 39 % auf den GHD-Sektor, zu
28 % auf Wohngebaude, zu 19 % auf die Industrie und
offentlich genutzte Gebaude zu 14 % (siehe Abbildung
34). Damit sind die Anteile der Sektoren an den Treib-
hausgasemissionen in etwa proportional zu deren An-
teilen am Warmebedarf (siehe Abbildung 30). Jeder
Sektor emittiert also pro verbrauchter Gigawatt-
stunde Warme ahnlich viel Treibhausgas, wodurch
eine Priorisierung einzelner Sektoren auf Basis der
spezifischen Emissionen nicht erfolgen muss.

Treibhausgasemissionen

Wirtschaltssektor Treibhausgasemissionen

Gewerbe, Handel,

= Dienstleistungen 2N T4
Privates Wohnen 281% 1
B Industrie & Produktion 18,7 % 0,671
B {ffentliche Bauten 14 % 0,503
Gesamt 100% 3,6

Abbildung 34: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Nord-West
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Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist mit
71 % Erdgas, gefolgt von Heizol mit 26 %. Zusammen
verursachen diese beiden fossilen Energietrager 97 %
der gesamten Emissionen im Warmesektor des Pro-
jektgebiets. Der Beitrag des Stroms liegt derzeit noch
bei unter 1%, ist aber dennoch relevant, da der deut-
sche Strommix nach wie vor hohe Emissionen verur-
sacht. Biomasse macht mit 1,1 % ebenfalls nur einen
geringen Anteil aus (siehe Abbildung 35). Diese Zahlen
verdeutlichen, dass die Reduktion der Treibhaus-
gasemissionen vor allem durch den Ausstieg aus Erdol
und Erdgas sowie den Ausbau erneuerbarer Strom-
quellen erreicht werden muss. Insbesondere der
Stromsektor spielt dabei eine zentrale Rolle, da die
Zahl der Warmepumpen kiinftig stark steigen wird. b

Energietrager

Erdgas
Heizl

B Holzpellets
Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treibhaus-

Strom (Mix
| |
gasemissionen auf Baublockebene ist in Abbildung 36 Bundesseit
. . . . i Flissi LPG
dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treibhausgasemis- ”T'ggas( )
B Kohle

sionen kdnnen groBe Industriebetriebe oder eine Hau-

Treibhausgasemissionen

Gesamt

3,6

Treibhausgasemissionen

70,9 % 26
26,3 % 0,945
11% 0,04
0,8 % 0,03
0,7 % 0,025
0,1% 0,004

fung von Gebduden mit sehr hohen Warmebedarfen
gepaart mit dichter Besiedelung sein. Eine Reduktion

Abbildung 35: Treibhausgasemissionen nach
Energietrager (gekurzt) - Gebiet Nord-West

der Treibhausgasemissionen kann auch eine Verbesserung der Luftqualitidt bewirken, was be-
sonders in den Wohnvierteln eine erhéhte Lebensqualitat mit sich bringen kann.
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ETTE @ Energee-Sparzentrale GmbH
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CO2 Fuftabdruck Hetzung (Va)
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Abbildung 36: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Nord-West

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 1 dar-
gestellt sind. Diese Faktoren beriicksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasaussto3. Besonders
relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fiir den
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deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,499tCO,/MWh (2022) auf
0,110 tCO,/MWHh im Jahr 2030 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter begtinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.3.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 521 analysierten Gebauden in Gebiet Nord-West, hat
ergeben, dass der Gebaudebestand zu 10 % vor 1919 erbaut wurde und fast 50 % der Bauten
der Effizienzklasse E-H zugeordnet werden kénnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf belauft
sich auf 14,8 GWh, wobei der GHD-Sektor mit 38,5 % den gré3ten Anteil daran tragt. Der Bedarf
an Endenergie wird zu fast 67 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resul-
tiert in jahrlichen Emissionen von 3.600 Tonnen, wobei der GHD-Sektor mit nahezu 40 % den
grol3ten Anteil daran tragt. Der Wohnsektor tragt einen Anteil von 28 % und 6ffentliche Bauen
haben einen Anteil von 18 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger,um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Geb&aude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmafnah-
men. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der War-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBBnahmen, die
unterstitzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.

39



2.4 Gebiet Suckow

2.4.1 Beschreibung des Projektgebietes
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Abbildung 37: Gebietsgrenzen Suckow

Das Gebiet des Gebietes Suckow ist durch die Stadtgrenzen im Norden eingegrenzt.
(Abbildung 37). Im Stiden ist es begrenzt durch die Gebiete Nordwest und Ost, welche durch die
Rostocker Chaussee voneinander getrennt sind. Die untere Grenze liegt nordlich des
Hagebaumarkts, des Klinikums und des Gustrower Flugfeldes.
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2.4.2 Gebiudebestand

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der
Suckow insgesamt 330 Gebidude analysiert wer-
den. Wie in Abbildung 38 dargestellt, besteht der
grof3te Teil dieser Gebadude aus Wohnhausern, ge-
folgt von Industrie- und Produktionsgebaude. Bau-
werken aus dem Gewerbe-, Handels- und Dienst-
leistungssektor sowie 6ffentliche Gebaude machen
hingegen nur einen geringen Anteil aus. An diesem
Punkt erfolgt noch keine Unterscheidung in be-
heizte oder unbeheizte Gebiude! Dies verdeut-
licht, dass die Warmewende eine kleinteilige Her-
ausforderung darstellt und sich insbesondere im
Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Ab-
bildung 39) zeigt, dass 33 % der Gebaiude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. 14 % der Gebaude
sind vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzver-
ordnung 1977 errichtet wurden, die Anforderun-
gen zur Optimierung der Gebaudehiille festlegte.
Nur 1,5 % des Gebaudebestands stammt aus Bau-
werken, die vor 1919 errichtet wurden. Diese Alt-
bauten verfligen Giber das grof3te Potenzial fiir Sa-
nierungsmafBnahmen, da sie - sofern bislang nur
wenig modernisiert - meist einen besonders hohen
spezifischen Warmebedarf aufweisen. Aufgrund
ihrer soliden Bauweise eignen sie sich zwar gut fiir
Sanierungen, jedoch kénnen denkmalrechtliche
Vorgaben dabei Einschrankungen mit sich bringen.
Um das Sanierungspotenzial optimal auszuschop-
fen, sind daher gezielte Energieberatungen und in-
dividuell angepasste Sanierungskonzepte sehr hilf-
reich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im
Projektgebiet (siehe Abbildung 40) verdeutlicht,
dass es sich bei der Ortschaft Suckow um eine ver-
gleichsweise junge Siedlung handelt, da ein Grol3-
teil der Wohngebaude erst ab dem Jahr 2000 er-
richtet wurde.

Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln ange-
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-
prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe
benachbarter Gebaude mit dhnlicher Klassifika-
tion.

Gebaudebestand
Gesamt
Wirtschaftssektor Gebdudebestand
Privates Wohnen 80,3% 265
B |Industrie & Produlktion 16,1% 53
= Ggwerb:_—*.-, Handel, 33 1
Dienstleistungen
® Offentliche Bauten 0,3% 1
Gesamt 100% 330
Abbildung 38: Gebaudeanzahl nach Sektor
- Gebiet Suckow
Gebaudebestand
Gesamt
Baualter Gebdudebestand
| yorlonn 1,5% 5
1919 - 1948 5,4 % 3]
1949 - 1978 7.3% 24
19749 -1990 2,4 % g
1991- 2000 8% 38
m 2001-2010 227% 75
B 20n-209 15,8 % 52
Unknown I3% 09
Gesamt 100% 330
Abbildung 39: Baualtersklassen Suckow
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Abbildung 40: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet Suckow
Um den Sanierungsstand der Wohngebiude abzu- Gebiudebestand

schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen fiir Wohngebaude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend saniert
werden sollten. Ein GroBteil der Gebdude weist eine
schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbildung41).
30 % der Gebiude mit zugeordnetem Warmebedarf
fallen in die Effizienzklassen E bis H, was auf unsa-
nierte oder nur gering sanierte Altbauten hinweist.
Durch gezielte energetische Sanierungen kann der An-
teil der Gebaude in den unteren Effizienzklassen deut-
lich reduziert werden. Auch muss hier einschriankend
bemerkt werden, dass individuelle Sanierungen, die
nicht baugenehmigungspflichtig oder bauanzeige-
pflichtig waren, nicht erfasst werden konnten. Auch
muss hier einschrankend bemerkt werden, dass indivi-
duelle Sanierungen, die nicht baugenehmigungspflich-
tig oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst wer-
den konnten. Hinzu kommen die aufwendigeren Sanie-
rungen durch den Denkmalschutz.

219

GEG-Effizienzklasse

A+ 36%

L 2%

B B B2%
c 16,4 %
D 32%
E 174

" F 7.5%
G 41%
H 14 %
Gesamt 100%

Gebiudebestand

8
20
]
36
70
28
7
9

3
219

Abbildung 41: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen (Verbrauchswerte) - Gebiet

Suckow
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2.4.4 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-

bildung 42 dargestellt.

® Energiv-Sparzentrale

powered by greenventory

Warmebedarfsdichte (Insgesamt in
Anonymisierungsgebieten)

0 - 0.01 MWh/(ha*a)

© Mopbox © Mapbox © Open StreetMup

Abbildung 42: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Suckow

Auch wenn die Gebiude teilweise einzeln ange-
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-
prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe
benachbarter Gebaude mit ahnlicher Klassifika-
tion.

Aktuell betrigt der Warmebedarf im Gebiet
Suckow 2,8 GWh jahrlich (siehe Abbildung 43). Mit
90 % ist der Wohnsektor anteilig am starksten ver-
treten, wahrend auf die Industrie ein Anteil von ca.
6 % entfallt. Der Gewerbe-, Handel- und Dienstleis-
tungssektor (GHD) ist mit 4 % der drittgroRte Sek-
tor. Fiir 6ffentliche Bauten wird kein Warmebedarf
verzeichnet.

Wérmebedarf

<A

Gesamt
2,8
Wirtschaftssektor Wirmebedarf
Privates Wahnen 90,3 % 25
B ndustrie & Produldtion 5.7 % 0,181
Gewerbe, Handel, ar
Dienstleistungen 4% Q2
®  Offentliche Bauten 0% o]
Gesamt 100% 28

Abbildung 43: Warmebedarf nach Sektor - Gebiet

Suckow
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2.4.5 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 3,2 GWh Endenergie pro Jahr benétigt. Die
Zusammensetzung der Energiebereitstellung ver-
deutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im ak-
tuellen Energiemix (siehe Abbildung 44). Das Gas
(Netz) tragt mit 2,2 GWh/a (68,2 %) maf3geblich zur
Warmeerzeugung bei, gefolgt von Holzpellets mit
0,335GWh/a (ca. 10,6 %). Kohle tragt mit
0,324 GWh/a (10,3 %) zur Warmeerzeugung bei,
wahrend Heizol mit 0,279 GWh/a (8,8 %) einen
weiteren Anteil liefert. Ein kleinerer Anteil von
0,068 GWh/a (2,2 %) des Endenergiebedarfs wird
durch Strom gedeckt, der in Warmepumpen und Di-
rektheizungen genutzt wird. Die aktuelle Zusam-
mensetzung der Endenergie verdeutlicht die Di-
mension der Herausforderungen auf dem Weg zur
Dekarbonisierung.

2.4.6 Infrastruktur

In der Region Suckow befinden sich Teile des stad-

tischen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 17 km
(siehe Abbildung 45). Der Endenergiebedarf der

Endenergiebedarf

Energietrager

Gas (Netz)
Holzpellets

B Kohle

Heizdl

Strom (Mix
bundesweit)

Gesamt

3,2

Endenergiebedarf
68,2 % 22
10,6 % 0,335
10,3% 0,324
8,84% 0,279
2,2% 0,068

Abbildung 44: Endenergiebedarf nach
Energietrager (gekurzt) - Gebiet Suckow

gasnetzgebundenen Energietrager entspricht ca. 2,2 GWh/a. Ungefahr 68 % aller Gebaude ha-

ben einen Gasanschluss.

Versorgungsnetze - Netze

Erdgas

Abbildung 45: Erdgasnetz und Warmenetze - Gebiet Suckow

Ein Warmenetz sowie eine Kalteinfrastruktur sind nicht vorhanden.
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2.4.7 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf
ca. 700 Tonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 93,3 % auf
den Sektor ,Privates Wohnen", zu 4,8 % auf , Indust-
rie & Produktion®, zu 2% auf ,Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen und zu 0 % auf ,Offentliche Bau-
ten“ (siehe Abbildung 46). Damit sind die Anteile
der Sektoren an den Treibhausgasemissionen in
etwa proportional zu deren Anteilen am Warmebe-
darf. Jeder Sektor emittiert also pro verbrauchter
Gigawattstunde Warme ahnlich viel Treibhausgas,
wodurch eine Priorisierung einzelner Sektoren auf
Basis der spezifischen Emissionen nicht erfolgen
muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit 66,6 % das Erdgas, gefolgt von Kohle mit 17,5 %.
Zusammen verursachen diese beiden fossilen Ener-
gietrager 84,1 % der gesamten Emissionen im War-
mesektor des Projektgebiets. Der Beitrag des Heiz-
Ols liegt bei 11,7 %. Holzpellets machen mit 0,9 %
nur einen geringen Anteil aus (siehe Abbildung 47).
Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Reduktion der
Treibhausgasemissionen vor allem durch den Aus-
stieg aus Erdgas und Kohle sowie den Ausbau er-
neuerbarer Stromquellen erreicht werden muss.
Insbesondere der Stromsektor spielt dabei eine
zentrale Rolle, da die Zahl der Warmepumpen kiinf-
tig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 48 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen kdnnen groBe Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebiduden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifi-
schen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 1 darge-
stellt sind. Diese Faktoren berlicksichtigen den
Heizwert der jeweiligen Energietrager und zeigen

Treibhausgasemissionen

Gesamt

696,8

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen

Privates Wohnen 93.3% 650
B  industrie & Produktion A4 B9 332
Gewerbe, Handel i
Dienstleistungen = 138
u Offentliche Bauten 0% o
Gesamt 100% 6968

Abbildung 46: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Suckow

Treibhausgasemissionen

Gesamit

696,8

Energietrager Treibhausgasemissionen

Erdgas 66,6 % 44,4
W Kohle 175 % 122
B Heizal N7 % 814

Strom (Mix R
g %

bundesweit) 33% 23
B Holzpellets 09% B

Abbildung 47: Treibhausgasemissionen nach
Energietrager - Gebiet Suckow

die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den TreibhausgasausstoR. Besonders relevant
ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fiir den deutschen
Strommix soll sich voraussichtlich von 0,499 tCO,/MWh (2022) auf 0,110 tCO,/MWh im Jahr
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2030 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie Warmepumpen zukiinftig weiter
beglinstigen dlirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfaktor des Strommixes spiegelt
die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisierung des Stromsektors wider.

pawered by greenventory

CO2 FuRabdruck Helzung (t/a)
(In=gesamtin
Anonymisierungsbereichen)

01 tdahr

@ Energiv-Sparzentrale © Mapbox © Mapbox © Open StreetMup

Abbildung 48: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Suckow

Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln angezeigt werden, sind die Werte anonymisiert und
reprasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe benachbarter Gebdude mit dhnlicher Klas-
sifikation.

2.4.8 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 330 analysierten Gebauden in der Region Suckow, hat
ergeben, dass nur 1,5 % des Gebaudebestand vor 1919 erbaut wurden. 30 % der Bauten kénnen
der Effizienzklasse E-H zugeordnet werden. Der jahrliche Heizenergiebedarf belduft sich auf
2,8 GWh, wobei der Wohnsektor mit 90 % den groBten Anteil daran tragt. Der Bedarf an End-
energie wird zu 68 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resultiertin jahr-
lichen Emissionen von fast 700 Tonnen, wobei der Wohnsektor mit nahezu 93 % den groBten
Anteil daran tragt.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger,um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmafnah-
men. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der War-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBBnahmen, die
unterstitzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
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mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige

Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.

2.5 Gebiet Ost
2.5.1 Beschreibung des Projektgebietes

< Prrres

o 4 Wldscmmans
Schee-Csle -
Wikepar My

Abbildung 49: Gebietsgrenzen Ost

Das Gebiet der Oststadt umfasst die Ortsteile Rostocker Viertel, Diestelberg, Dettmannsdorf,
Rovertannen und Glasewitzer Burg. Im Norden ist das Gebiet vom Gebiet Suckow getrennt,
stidlich durch das Gebiet Siid-Ost entlang des Blitzow-Gustrow-Kanals und des Flusses Nebel.
Westlich schmiegt es sich am Norden der Altstadt an bis an den Bahnhof. Westliche Begrenzung

ist die Rostocker Chaussee (Abbildung 49).

47



2.5.2 Gebiudebestand

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der
Ost insgesamt 1.898 Gebiude analysiert werden.
Wie in Abbildung 50 dargestellt, besteht der
grofte Teil dieser Gebadude aus Wohnhausern, ge-
folgt von Bauwerken aus dem Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungssektor. Industrie- und Produk-
tionsgebaude sowie 6ffentliche Gebaude machen
hingegen nur einen geringen Anteil aus. An diesem
Punkt erfolgt noch keine Unterscheidung in be-
heizte oder unbeheizte Gebiude! Dies verdeut-
licht, dass die Warmewende eine kleinteilige Her-
ausforderung darstellt und sich insbesondere im
Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Ab-
bildung 51) zeigt, dass 24,4 % der Gebaude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. Uber 55 % der Ge-
baude wurden vor Inkrafttreten der ersten War-
meschutzverordnung 1977 errichtet, die Anforde-
rungen zur Optimierung der Gebiudehiille fest-
legte. Besonders hervorzuheben ist, dass tiber 7 %
des Gebaudebestands aus Bauwerken stammt, die
vor 1919 errichtet wurden. Diese Altbauten verfi-
gen (ber das groBte Potenzial fiir Sanierungsmaf3-
nahmen, da sie - sofern bislang nur wenig moderni-
siert - meist einen besonders hohen spezifischen
Warmebedarf aufweisen. Aufgrund ihrer soliden
Bauweise eignen sie sich zwar gut flir Sanierungen,
jedoch kénnen denkmalrechtliche Vorgaben dabei
Einschrankungen mit sich bringen. Um das Sanie-
rungspotenzial optimal auszuschépfen, sind daher
gezielte Energieberatungen und individuell ange-
passte Sanierungskonzepte sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im
Projektgebiet (siehe Abbildung 52) zeigt, dass Ge-
baude, die vor 1948 errichtet wurden, dominieren.
Besonders in Bereichen mit dlteren Gebauden ist
die ldentifizierung geeigneter Sanierungsgebiete
von grofRer Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung
der Baualtersklassen eine wesentliche Rolle fiir die
Planung von Warmenetzen.

Gebaudebestand
Gesamt

Wirtschaftssektor Gebidudebestand
Privates Wohnen 75,2 % 1428

Gewerbe, Handel, P
u Dienstieistungen 13,9% 264
B Industrie & Produktion 7B% 148
® Offentliche Bauten 31% 58
Gesamt 100% 1.898

Abbildung 50: Gebaudeanzahl nach Sektor -

Gebiet Ost

Gebdudebestand

-4

Gesamt

' 1.898

Baualter

Gebdudebestand

® voriols 7,2% 126
1919 - 1948 36,4 % 5o1
1949 - 1878 1.8% 223
1979 -1390 75% 143
1991 - 2000 6,2 % n7
® 2001-2010 33% 62
® 201- 2019 2.7 % 51
B 2020-2022 05% G
B nach 2022 01% 2
Unknown 24,4 % 464
Gesamt 100% 1898
Abbildung 51: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Ost
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Abbildung 52: Verteilung der Baualtersklassen flir Gebdude - Gebiet Ost

Um den Sanierungsstand der Wohngebiude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend
auf Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die
Analyse dieser Effizienzklassen fliir Wohngebaude
zeigt, dass vergleichsweise viele Gebaude umfassend
saniert werden sollten. Ein Grof3teil der Gebdude
weist eine schlechte Energieeffizienz auf (siehe Ab-
bildung 53). Nahezu 50 % der Gebiude mit zugeord-
netem Warmebedarf fallen in die Effizienzklassen F
bis H, was auf unsanierte oder nur gering sanierte
Altbauten hinweist. Durch gezielte energetische Sa-
nierungen kann der Anteil der Gebaude in den unte-
ren Effizienzklassen deutlich reduziert werden. Auch
muss hier einschrankend bemerkt werden, dass indi-
viduelle Sanierungen, die nicht baugenehmigungs-
pflichtig oder bauanzeigepflichtig waren, nicht er-
fasst werden konnten. Auch muss hier einschrankend
bemerkt werden, dass individuelle Sanierungen, die
nicht baugenehmigungspflichtig oder bauanzeige-
pflichtig waren, nicht erfasst werden konnten. Hinzu
kommen die aufwendigeren Sanierungen durch den
Denkmalschutz.

GEG-Effizienzklasse

Gebaudebestand

As
A

B
C
D
E
F
G
H

Gesamt

165%
2,2%
5.8 %

10,2 %

16,6%

18,6 %

Gebaudebestand

21

29
75
133
216
242
222
70
=1
1.299

Abbildung 53: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen (Verbrauchswerte) - Gebiet Ost
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2.5.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-

bildung 54) dargestellt.

B 4

Warmebedarfsdichte (Insgesamt in
Anonymisierungsgebieten)

0 - 0.01 MWh/(ha*a)
0,01 « 10 MWh/(ha*a)
10 - 20 MWh/(ba*a)
20 - 40 MWh/(ha*a)
40 - 80 MW/ (ha*a)
80 - 160 MWh/(ha*a)

160 - 320 MWh/(ha*a)

320 - 640 MWh/(ha*a)

640 <1280 MWh/(ha*a)
B 1200 - 0000 Mwh/(hata)

\' B terais 10000 MWk (nava)

. Region_Ost

Ortsteil

© Mapbox © Mapbox © Open StreetMup

Abbildung 54: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Ost

Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln angezeigt werden, sind die Werte anonymisiert und
reprasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe benachbarter Gebdaude mit dhnlicher Klas-

sifikation.

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region Ost
114,5 GWh jahrlich (siehe Abbildung 55). Mit 44 %
ist der Industriesektor anteilig am starksten vertre-
ten, wahrend auf das Private Wohnen ein Anteil
von 31% entfillt. Offentliche Bauten sind mit
14,5 % der drittgroBte Sektor. Auf den Gewerbe-,
Handel- und Dienstleistungssektor (GHD) entfal-
len nur 10 % des Gesamtwarmebedarfs.

Wirtschaftssektor Warmebedarf

B Industrie & Produlktion 44,4 % 508
Privates Wohnen 311% 356

®  Offentliche Bauten 145% 16,6
Gewerbe, Handel, i

. Dlenstleistungen 1% T4
Gesamt 100% 14,5

Warmebedarf

Gesamt

14,5

Abbildung 55: Warmebedarf nach Sektor - Gebiet

Ost
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2.5.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 134,9 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.
Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung
verdeutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im
aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 56). Gas
(Netz) tragt mit 97,9 GWh/a (72,6 %) malgeblich
zur Warmeerzeugung bei, gefolgt vom Warmenetz
mit 19,1 GWh/a (14,2%). Heizol tragt mit
11,8 GWh/a (8,8 %) zur Warmeerzeugung bei, wah-
rend Holzpellets mit 4,7 GWh/a (3,5 %) einen wei-
teren Anteil liefern. Die aktuelle Zusammenset-
zung der Endenergie verdeutlicht die Dimension
der Herausforderungen auf dem Weg zur Dekarbo-
nisierung.

2.5.5 Infrastruktur

In der Region Ost befinden sich Teile des stadti-
schen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 139 km
(siehe Abbildung 57). Der Endenergiebedarf der
gasnetzgebundenen Energietriager entspricht fast
98 GWh/a. Ungefahr 73 % aller Gebaude haben ei-
nen Gasanschluss.

Endenergiebedarf

Energietrager

Gas (Netz)
Nah-/Fernwarme
Heizél

Holzpellets

| Flissiggas (LPG)

Kohle

Strom (Mix
bundesweit)

Endenergiebedarf

726%
14,2 %
88%
35%
04 %
0,3%

02%

97.9
191
ne
47

0,582

0,431

0,269

- Gebiet Ost

Abbildung 56: Endenergiebedarf nach
Energietrager (gekurzt)

N ] \'.

'ﬂ\ '..gr

’f;,t“~

P

Region_Ost

Ortstell

Versorgungsnetze - Netze

Erdgas

Abbildung 57: Erdgasnetz - Gebiet Ost

Ein groBeres Warmenetz - mit der offiziellen Bezeichnung Gustrow Nord - erstreckt sich vom
Distelberg tGiber Dettmannsdorf entlang der Glasewitzer Chaussee bis nach Bockhorst.
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Versorgungsnetze - Netze

m— Wirme

Abbildung 58: Warmenetz Gilstrow Nord - Gebiet Ost

Ein kleineres Warmenetz versorgt sechs Gebaude und das Hotel am Tierpark.

N
// Versorgungsnetze - Netze

Zuckerfabrik

Abbildung 59: Warmenetz Heizzentrale Verbindungschaussee - Gebiet Ost

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.
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2.5.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 30 Ki-
lotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu ca. 33 % auf den
Wohnsektor, zu 43 % auf die Industrie, zu 14,5%
auf offentlich genutzte Gebaude und zu 10 % auf
die GHD (siehe Abbildung 60). Damit sind die An-
teile der Sektoren an den Treibhausgasemissionen
in etwa proportional zu deren Anteilen am Warme-
bedarf (siehe Abbildung 55). Jeder Sektor emittiert
also pro verbrauchter Gigawattstunde Warme ahn-
lich viel Treibhausgas, wodurch eine Priorisierung
einzelner Sektoren auf Basis der spezifischen Emis-
sionen nicht erfolgen muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit 86,9% das Erdgas, gefolgt von Heizdl mit
11,5 %. Zusammen verursachen diese beiden fossi-
len Energietrager 98,4 % der gesamten Emissionen
im Warmesektor des Projektgebiets. Der Beitrag
des Stroms liegt derzeit erst bei 0,3 %, ist aber den-
noch relevant, da der deutsche Strommix nach wie
vor hohe Emissionen verursacht. Holzpellets ma-
chen mit 0,3 % nur einen geringen Anteil aus (siehe
Abbildung 61). Diese Zahlen verdeutlichen, dass die
Reduktion der Treibhausgasemissionen vor allem
durch den Ausstieg aus Erdgas und Heizdl sowie
den Ausbau erneuerbarer Stromquellen erreicht
werden muss. Insbesondere der Stromsektor spielt
dabei eine zentrale Rolle, da die Zahl der Warme-
pumpen kiinftig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 62 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen kdnnen grof3e Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebiuden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln ange-
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-
prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe
benachbarter Gebaude mit dhnlicher Klassifika-
tion.

Treibhausgasemissicnen

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen

Industrie & Produlktion 43 % 122

Privates Wohnen 325% 97
B Offentliche Bauten 14,5% 4,4
- Ga-.aerbu_-_-. Handel, 0% 3

Dienstleistungen

Gesamt 100% 30

Abbildung 60: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet Ost

Treibhausgasemissionen

S

Gesamt

30

Energietriger Treibhausgasemissionen

Erdgas 86,9 % 26
B Heijzdl n5% 35
W Kohle 05% 0162
Flissiggas (LPG) 05% 0144
B Holzpellets 03% 0,085
B Holzscheite 0% 0,00

Abbildung 61: Treibhausgasemissionen nach
Energietrager - Gebiet Ost
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Abbildung 62: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Ost

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 1 dar-
gestellt sind. Diese Faktoren beriicksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasaussto3. Besonders
relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor flir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,499tCO,/MWh (2022) auf
0,110 tCO,/MWHh im Jahr 2030 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter begtlinstigen dirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.5.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 1.898 analysierten Geb&uden in der Region Ost, hat
ergeben, dass der Gebdudebestand zu 7,2 % vor 1919 erbaut wurde und fast 50 % der Bauten
der Effizienzklasse F-H zugeordnet werden kénnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf belduft
sich auf 114,5 GWh, wobei die Industrie mit 44,4 % den gro3ten Anteil daran tragt. Der Bedarf
an Endenergie wird zu fast 73 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resul-
tiert in jahrlichen Emissionen von 30.000 Tonnen, wobei der Industriesektor mit nahezu 43 %
den groBten Anteil daran tragt. Privates Wohnen hat einen Anteil von 32,5 %, 6ffentliche Bauten
machen 14,5 % aus und Gewerbe, Handel, Dienstleistungen haben einen Anteil von 10 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor, der sowohl die
Mehrheit der Emissionen als auch der Gebidudeanzahl ausmacht. Die Analyse betont den drin-
genden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietrager, um
den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzeitig bie-
tet der signifikante Anteil alter Geb&ude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienzsteige-
rungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmaf3nahmen.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwendigkeit
fir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der
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Warmeinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fir die zu-
kinftige Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger und die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale Mal3nah-
men, die unterstitzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Er-
fahrungen mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine
nachhaltige Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.

2.6 Gebiet Sudost
2.6.1 Beschreibung des Projektgebietes

A~

g

Vustiarwod

Abbildung 63: Gebietsgrenzen Siidost

Das Gebiet im Slidosten der Stadt umfasst die Ortsteile Schéninsel, Heidberg, Priemerburg und
KlueB. Nordliche Begrenzung ist der im vorigen Kapitel beschriebene Ortsteil Ost. Stidlich und
westlich ist die natlirliche Grenze der Inselsee bzw. das ausgewiesene slidwestliche Gebiet
(Abbildung 63).
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2.6.2 Gebiaudebestand

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der
Slidost insgesamt 588 Gebaude analysiert werden.
Wie in Abbildung 64 dargestellt, besteht der
grof3te Teil dieser Gebaude aus Wohnhausern, ge-
folgt von Bauwerken aus Industrie- und Produkti-
onsgebaude. Der Gewerbe-, Handels- und Dienst-
leistungssektor sowie 6ffentliche Gebaude machen
hingegen nur einen geringeren Anteil aus. An die-
sem Punkt erfolgt noch keine Unterscheidung in
beheizte oder unbeheizte Gebadude! Dies verdeut-
licht, dass die Warmewende eine kleinteilige Her-
ausforderung darstellt und sich insbesondere im
Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Ab-
bildung 65) zeigt, dass fast 50 % der Gebaude kein
bekanntes Baualter aufweisen. Ca. 30 % der Ge-
baude vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung 1977 errichtet wurden, die Anforde-
rungen zur Optimierung der Gebiudehiille fest-
legte. Nur 7 % des Gebaudebestands stammt aus
Bauwerken, die vor 1919 errichtet wurden. Diese
Altbauten verfligen Uber das grofte Potenzial flir
Sanierungsmal3nahmen, da sie - sofern bislang nur
wenig modernisiert - meist einen besonders hohen
spezifischen Warmebedarf aufweisen. Aufgrund
ihrer soliden Bauweise eignen sie sich zwar gut fir
Sanierungen, jedoch kénnen denkmalrechtliche
Vorgaben dabei Einschrankungen mit sich bringen.
Um das Sanierungspotenzial optimal auszuschoép-
fen, sind daher gezielte Energieberatungen und in-
dividuell angepasste Sanierungskonzepte sehr hilf-
reich.

Eine rdaumliche Analyse der Baualtersklassen im
Projektgebiet (siehe Abbildung 66) zeigt, dass Ge-
baude, die vor 1978 errichtet wurden, dominieren.
Besonders in Bereichen mit adlteren Gebauden ist
die ldentifizierung geeigneter Sanierungsgebiete
von grofRer Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung
der Baualtersklassen eine wesentliche Rolle fir die
Planung von Warmenetzen.

Auch wenn die Gebiude teilweise einzeln ange-
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-
prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe
benachbarter Gebaude mit dhnlicher Klassifika-
tion.

Gebaudebestand

Gesamt

588

Wirtschaftssektor Gebaudebestand

Privates Wohnen 64,1% 377

B |ndustrie & Produktion 19,4 % n4

Gewerbe, Handel,

. _ 14,6 %
Dienstleistungen i

B6

B Offentliche Bauten 19 % 1

Gesamt 100% 588

Abbildung 64: Gebaudeanzahl nach Sektor -
Gebiet Stidost

Geb3udebestand

6,8%

Gesamt

588

Baualter Gebjudebestand
B varl1919 6,8% 40
1919 - 1948 63% 37
1949 - 1978 16,8% 99
1979 -1990 9,5% 56
1991 - 2000 10,2 % 60
® 2001-2010 08% 5
B 2020-2022 03% 2
Unknown 48 2 4% 289
Gesamt 100% 588
Abbildung 65: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Stidost
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Abbildung 66: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet Stidost

Um den Sanierungsstand der Wohngebiude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend auf
Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache. Die Ana-
lyse dieser Effizienzklassen fir Wohngebiude zeigt,
dass vergleichsweise viele Gebdude umfassend sa-
niert werden sollten. Ein GrofB3teil der Gebaude weist
eine schlechte Energieeffizienz auf (siehe Abbil-
dung 67). Nahezu 50 % der Gebdude mit zugeordne-
tem Warmebedarf fallenin die Effizienzklassen E bis H,
was auf unsanierte oder nur gering sanierte Altbauten
hinweist. Durch gezielte energetische Sanierungen
kann der Anteil der Gebaude in den unteren Effizienz-
klassen deutlich reduziert werden. Auch muss hier ein-
schrankend bemerkt werden, dass individuelle Sanie-
rungen, die nicht baugenehmigungspflichtig oder bau-
anzeigepflichtig waren, nicht erfasst werden konnten.
Auch muss hier einschrankend bemerkt werden, dass
individuelle Sanierungen, die nicht baugenehmigungs-
pflichtig oder bauanzeigepflichtig waren, nicht erfasst
werden konnten. Hinzu kommen die aufwendigeren
Sanierungen durch den Denkmalschutz.

359
GEG-Effizienzklasse Gebaudebestand
L 17 % &
LI A7 % 17
= B 569 20
c 12,8% 46
[} 29.2% 105
E 24.5% 88
F 136% 49
G 472% 15
H 3.6 % 13
Gesamt 10:0%: 359

Gebdudebestand

Gesamt

Abbildung 67: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen (Verbrauchswerte) - Gebiet

Slidost
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2.6.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-
bildung 68 dargestellt.

- o

Absodut 5 dar{ (i in

A T
Anonymisiert)

0 - 0.01 MWh/Jahr

B oo 20 mwhushe
g s Insrlse ity 2y . 20 - 40 MV/Jshe

| 40-80 MWhUshe

80 - 160 MWh/Jahr
160 - 320 MWh/Jahr
320 - 640 MWh/Jahr
640 - 1280 MWhJahe
1280 - 2560 MWh/Jahe

2560 - 100000 MWh/Jahr

EEEEN

Mehr als 100000 MWh/Jahe

A e,

Abbildung 68: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Stidost

Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln angezeigt werden, sind die Werte anonymisiert und
reprasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe benachbarter Gebdaude mit dhnlicher Klas-
sifikation.

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region Wirmebedarf
Sudost 17,4 GWh jahrlich (siehe Abbildung 69). Mit
46,4 % ist der Wohnsektor anteilig am starksten
vertreten, wihrend auf das Private Wohnen ein An-
teil von 39 % entfallt. Offentliche Bauten sind mit
8,2 % der drittgroBte Sektor. Auf die Industrie ent-
fallen nur 6,4 % des Gesamtwarmebedarfs.

Wirtschaftssektar Warmebedarf

Gewerbe, Handel,

Dienstleistungen 4a4% 8l
Privates Wohnen 9% 6,5
® Offentliche Bauten 8.2% 14
B Industrie & Produktion 6,4% 1
Gesamt 100% 174

Abbildung 69: Warmebedarf nach Sektor - Gebiet
Siidost
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2.6.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 19,9 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.
Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung
verdeutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im
aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 70). Gas
(Netz) tragt mit 10,1 GWh/a (50,8 %) malgeblich
zur Warmeerzeugung bei, gefolgt von Heizol mit
5,6 GWh/a (28,1 %). Die Fernwarme tragt mit
2,8 GWh/a (14 %) zur Wirmeerzeugung bei, wah-
rend Holzpellets mit 1 GWh/a (5,1 %) einen weite-
ren Anteil liefern. Kohle macht 0,252 GWh/a (1,3 %)
aus und Strom 0,146 GWh/a (0,7 %). Die aktuelle
Zusammensetzung der Endenergie verdeutlicht die
Dimension der Herausforderungen auf dem Weg
zur Dekarbonisierung.

2.6.5

In der Region Siidost befinden sich Teile des stadti-
schen Gasnetzes mit einer Linge von ca. 24 km
(siehe Abbildung 71). Der Endenergiebedarf der
gasnetzgebundenen Energietrager entspricht etwa
10 GWh/a. Ungefahr 51 % aller Gebdude haben ei-
nen Gasanschluss.

Infrastruktur

Endenergiebedarf

Energietrager

Gas (Metz)
Heizdl
MNah-/Fernwarme
Holzpellets
Kohle

- Strom (Mix

bundesweit)

Gesamt

Lo

Endenergiebedarf

sWh/lah

50,8 % 101
281% 56
4% 28
51% 1
13% 0,252
0,7 % 0,146

Abbildung 70: Endenergiebedarf nach
Energietrager (gekurzt) - Gebiet Stidost

Region_Sidost

Ortstell

Versorgungsnetze - Netze

Abbildung 71: Erdgasnetz - Gebiet Stidost

Ein Warmenetz sowie eine Kalteinfrastruktur sind nicht vorhanden.
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2.6.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 4,7 Ki-
lotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 45,4 % auf den
Sektor ,Gewerbe, Handel, Dienstleistungen®, zu
43,4 % auf den Sektor ,Privates Wohnen®, zu 7,3 %
auf ,Offentliche Bauten“ und zu 3,8 % auf ,Industrie
& Produktion” (siehe Abbildung 72). Damit sind die
Anteile der Sektoren an den Treibhausgasemissio-
nenin etwa proportional zu deren Anteilen am War-
mebedarf. Jeder Sektor emittiert also pro ver-
brauchter Gigawattstunde Warme 3hnlich viel
Treibhausgas, wodurch eine Priorisierung einzelner
Sektoren auf Basis der spezifischen Emissionen
nicht erfolgen muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit 61,7 % das Erdgas, gefolgt von Heizdél mit
34,8 %. Zusammen verursachen diese beiden fossi-
len Energietrager 96,5 % der gesamten Emissionen
im Warmesektor des Projektgebiets. Der Beitrag
des Stroms liegt bei 1,1 %, ist aber dennoch rele-

Treibhausgasemissionen

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen

Gewerbe, Hande|
" - ' 454 % 21
Dienstleistungen * !

Privates Wohnen 43,4 % 2
B Offentliche Bauten 73% 0,342
W Industrie & Produktion 38% 018
Gesamt 100% 47

Vant, da der deUtSChe StrommiX I’laCh Wie vor hOhe Abb||dung 72: Treibhausgasemissionen nach
Emissionen verursacht. Holzpellets machen mit Sektoren - Gebiet Stidost

0,4 % nur einen geringen Anteil aus (siehe Abbil-
dung 73). Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Re-
duktion der Treibhausgasemissionen vor allem
durch den Ausstieg aus Erdgas und Heiz6l sowie
den Ausbau erneuerbarer Stromquellen erreicht
werden muss. Insbesondere der Stromsektor spielt
dabei eine zentrale Rolle, da die Zahl der Warme-
pumpen kiinftig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der anonymisierten Treib-
hausgasemissionen sind in Abbildung 74 darge-
stellt. Griinde flr hohe lokale Treibhausgasemissio-
nen kénnen grofRe Industriebetriebe oder eine Hau-
fung von Gebduden mit sehr hohen Warmebedar-
fen gepaart mit dichter Besiedelung sein. Eine Re-
duktion der Treibhausgasemissionen kann auch
eine Verbesserung der Luftqualitat bewirken, was
besonders in den Wohnvierteln eine erhoéhte Le-
bensqualitat mit sich bringen kann.

Auch wenn die Gebaude teilweise einzeln ange-
zeigt werden, sind die Werte anonymisiert und re-
prasentieren Durchschnittswerte einer Gruppe
benachbarter Gebaude mit dhnlicher Klassifikation.

Treibhausgasemissicnen

Energietrager Treibhausgasemissionen

Erdgas 61,7 % 29
B Heizdl 348% 16
B Kohle 24 0,095
Strom (Mix ;
L] b 5
bundesweit) % 0,05
B Holzpellets 0.4% 0,08

Abbildung 73: Treibhausgasemissionen nach
Energietrager - Gebiet Altstadt
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Abbildung 74: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Slidost

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 1 dar-
gestellt sind. Diese Faktoren berlicksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasausstol3. Besonders
relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,499tCO,/MWh (2022) auf
0,110 tCO,/MWHh im Jahr 2030 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter begtinstigen dirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.6.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 588 analysierten Gebduden in der Region Siidost, hat
ergeben, dass der Gebaudebestand nur ca. 7 % vor 1919 erbaut wurde und fast 50 % der Bauten
der Effizienzklasse F-H zugeordnet werden kénnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf beliduft
sich auf 17,4 GWh, wobeider GHD-Sektor mit 46,4 % den gro3ten Anteil daran tragt. Der Bedarf
an Endenergie wird zu fast 51 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager resul-
tiert in jahrlichen Emissionen von 4.700 Tonnen, wobei der GHD-Sektor mit nahezu 45,4 % den
grolten Anteil daran tragt. Das Private Wohnen ist der zweitgrof3te Sektor mit ca. 43 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Geb3ude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmaf3nah-
men. Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der Wér-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zuk{inftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
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die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MaBBnahmen, die
unterstltzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.

2.7 Gebiet Sudstadt
2.7.1 Beschreibung des Projektgebietes
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Abbildung 75: Gebietsgrenzen Stidstadt

Das Gebiet der Stidstadt (Abbildung 75) legt sich im Norden entlang der Altstadt und dem Gebiet
Ost bzw. Stidost. Im Siden ist der Inselsee die natlirliche Grenze. Im Westen ist der Sumpfsee
und das Gebiet West die Begrenzung. Das Gebiet umfasst die Ortsteile Bauhof, Stidstadt,
Magdalenenlust, das Goldberger Viertel und das Plauer Viertel.
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2.7.2 Gebiaudebestand

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der
Sldstadt insgesamt 2.038 Gebaude analysiert wer-
den. Wie in Abbildung 76 dargestellt, besteht der
grof3te Teil dieser Gebaude aus Wohnhausern, ge-
folgt von Bauwerken aus dem Gewerbe-, Handels-
und Dienstleistungssektor. Industrie- und Produkti-
onsgebadude sowie 6ffentliche Gebaude machen hin-
gegen nur einen geringen Anteil aus. An diesem Punkt
erfolgt noch keine Unterscheidung in beheizte oder
unbeheizte Gebiude! Dies verdeutlicht, dass die
Wiarmewende eine kleinteilige Herausforderung dar-
stellt und sich insbesondere im Wohnsektor vollzie-
hen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Abbil-
dung 77) zeigt, dass fast 26 % der Gebaude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. 30 % der Gebaude vor
Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung
1977 errichtet wurden, die Anforderungen zur Opti-
mierung der Gebaudehlille festlegte. Nur 2,6 % des
Gebaudebestands stammt aus Bauwerken, die vor
1919 errichtet wurden. Diese Altbauten verfligen
Uber das grof3te Potenzial fiir Sanierungsmaf3nah-
men, da sie - sofern bislang nur wenig modernisiert -
meist einen besonders hohen spezifischen Warmebe-
darf aufweisen. Aufgrund ihrer soliden Bauweise eig-
nen sie sich zwar gut flr Sanierungen, jedoch kénnen
denkmalrechtliche Vorgaben dabei Einschrankungen
mit sich bringen. Um das Sanierungspotenzial optimal
auszuschopfen, sind daher gezielte Energieberatun-
gen und individuell angepasste Sanierungskonzepte
sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im Pro-
jektgebiet (siehe Abbildung 78) zeigt, dass Gebaude,
die vor 1978 errichtet wurden, dominieren. Beson-
ders in Bereichen mit dlteren Gebauden ist die Identi-
fizierung geeigneter Sanierungsgebiete von grof3er
Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung der Baual-
tersklassen eine wesentliche Rolle fir die Planung
von Warmenetzen.

Gebaudebestand

Gesamt

2.038

Wirtschaftssektor Gebdudebestand

Privates Wohnen B9.7 %

Gewerbe, Handel, GE %

Dienstleistungen X0
u Gifentliche Bauten 2%
B industrie & Produktion 1.7 %

Gesamt 100%

1828

134

42
34
2.038

Abbildung 76: Gebaudeanzahl nach Sektor -

Gebiet Stidstadt
Gebaudebestand
Zesamt
Baualter Gebiudabestand
B vorl9ie 2,6% 54
1919 - 1948 19,6 % 389
1949 - 1978 833% 169
1579 -1990 5% 10z
1991 - 2000 26,5 % 540
® 2001- 2010 4,5 % a1
E Z01-2019 57 % n7
B 2020-2022 1,3 % 26
B nach 2022 0,2 % 5
Unknown 26,2% 535
Gesamt 100% 2.038
Abbildung 77: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet Stidstadt
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Abbildung 78: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebdude - Gebiet Siidstadt

Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend
auf Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache.
Die Analyse dieser Effizienzklassen fir Wohnge-
baude zeigt, dass vergleichsweise viele Gebiude
umfassend saniert werden sollten. Ein Grof3teil der
Gebiude weist eine schlechte Energieeffizienz auf
(siehe Abbildung 79). Nahezu 50 % der Gebiude
mit zugeordnetem Warmebedarf fallen in die Effi-
zienzklassen E bis H, was auf unsanierte oder nur
gering sanierte Altbauten hinweist. Durch gezielte
energetische Sanierungen kann der Anteil der Ge-
baude in den unteren Effizienzklassen deutlich re-
duziert werden. Auch muss hier einschrankend be-
merkt werden, dass individuelle Sanierungen, die
nicht baugenehmigungspflichtig oder bauanzeige-
pflichtig waren, nicht erfasst werden konnten. Auch
muss hier einschrankend bemerkt werden, dass in-
dividuelle Sanierungen, die nicht baugenehmi-
gungspflichtig oder bauanzeigepflichtig waren,
nicht erfasst werden konnten. Hinzu kommen die
aufwendigeren Sanierungen durch den Denkmal-
schutz.

Gebdudebestand
Gesamt
1426
GEG-Effizienzklasse Gebiudebestand
B A+ 3% 43
oA 3.4% 49
B 75% 107
C 13,5% 192
5] 225% A
E 19,5 % 278
F 15,8 % 239
G 1% 101
H 6,7 % 96
Gesamt 100% 1426

Abbildung 79: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen (Verbrauchswerte) - Gebiet
Slidstadt
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2.7.4 Wairmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-

bildung 80 dargestellt.

D Energiv-Sparzentrale

pawered by greerventory
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Abbildung 80: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet Stidstadt

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Sidstadt
117,4 GWh jahrlich (siehe Abbildung 81). Mit 51 % ist
der Industriesektor anteilig am starksten vertreten,
wahrend auf den Wohnsektor ein Anteil von 37 % ent-
fallt. Offentliche Bauten und der Gewerbe-, Handel-
und Dienstleistungssektor (GHD) haben in etwa glei-
che Anteile zwischen 5,5 % und 6,5 %.

Warmebedarf

Wirtschaftssektor

B |ndustrie & Produktion

Privates Wohnen

B Offentliche Bauten

Gewerbe, Handel,

Dienstleistungen

Gesamt

Gesamt

17,4

Warmebedarf

509% 58,7
369% 433
6% 77
56% 66
100% 174

Abbildung 81: Warmebedarf nach Sektor -

Gebiet Stidstadt
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2.7.5 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 136,5 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.
Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung
verdeutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im
aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 82). Erdgas
tragt mit 95,4 GWh/a (69,8%) maB3geblich zur War-
meerzeugung bei, gefolgt vom Warmenetz mit
33 GWh/a (24,2%). Heizol tragt mit 7,1 GWh/a
(5,2 %) zur Warmeerzeugung bei, wihrend Holzpel-
lets mit 0,582 GWh/a (0,4%) einen weiteren Anteil
liefern. Strom macht derzeit nur 0,27 GWh/a
(0,2 %) aus. Die aktuelle Zusammensetzung der En-
denergie verdeutlicht die Dimension der Heraus-
forderungen auf dem Weg zur Dekarbonisierung.

2.7.6 Infrastruktur

In dem Bereich der Stidstadt befinden sich Teile des
stadtischen Gasnetzes mit einer Lange von fast
118 km (siehe Abbildung 83). Der Endenergiebe-
darf der gasnetzgebundenen Energietriger ent-
spricht ca. 95 GWh/a. Ungefahr 70 % aller Gebaude
haben einen Gasanschluss.

Endenergiebedarf
Gesamt
136,5
Energietrager Endenergiebedarf
Gas {Netz) 69,8 % 95,4
B Nah-/Fernwarme 24.2% 3z
B Heizdl 52% 71
B Holzpellets 04 % 0,582
Strom (Mix ;
] 9@
bundesweit) 02% 0.27

Abbildung 82: Endenergiebedarf nach
Energietrager - Gebiet Stidstadt

Region_Sidstadt

Ortstell

Versorgungsnetze - Netze

Erdgas

Abbildung 83: Erdgasnetz - Gebiet Stidstadt

Das Warmenetz im Stiden liegt im Bereich Plauer Chaussee und erstreckt sich (iber ein groReres
Wohngebiet am Stadtrand. Es versorgt vor allem Wohnhauser sowie einzelne 6ffentliche Ein-
richtungen und ist so ausgelegt, dass die Warme Uber ein verzweigtes Leitungsnetz in die an-
grenzenden Quartiere verteilt wird. Das Gebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen
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und Griinbereiche, wodurch das Netz eine wichtige Rolle fiir die Versorgung der wachsenden

Wohnbebauung in diesem Stadtteil (ibernimmt.

MAGDALENE

NEY

Versorgungsnetze - Netze
— Wirme

Abbildung 84: Warmenetz Stidstadt - Gebiet Stidstadt

Eine Kalteinfrastruktur ist nicht vorhanden.

2.7.7 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf
31,3 Kilotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 50,2 % auf
den Sektor ,Industrie & Produktion®, zu 37,8 % auf
den Sektor ,Privates Wohnen* zu 6,5 % auf ,Offent-
liche Bauten“ und zu 5,6 % auf ,Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen (siehe Abbildung 85). Damit sind
die Anteile der Sektoren an den Treibhausgasemis-
sionen in etwa proportional zu deren Anteilen am
Warmebedarf. Jeder Sektor emittiert also pro ver-
brauchter Gigawattstunde Warme &hnlich viel
Treibhausgas, wodurch eine Priorisierung einzelner
Sektoren auf Basis der spezifischen Emissionen
nicht erfolgen muss.

Treibhausgasemissicnen

Wirtschaftssektor

B |ndustrie & Produktion
Privates Wohnen
m Offentliche Bauten

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

Gesamt

Gesamt

31,3

Treibhausgasemissionen

50,27% 157
378% ne
65% 2
56% 18
100% 313

Abbildung 85: Treibhausgasemissionen nach

Sektoren - Gebiet Stidstadt
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Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist Treibhausgasemissionen
mit 92,8 % das Erdgas, gefolgt von Heiz6l mit 6,6 %.
Zusammen verursachen diese beidenfossilen Ener-

gietrager 99,4 % der gesamten Emissionen im War-
mesektor des Projektgebiets. Der Beitrag des
Stroms liegt derzeit nur bei 0,3 %, ist aber dennoch Gesamt
relevant, da der deutsche Strommix nach wie vor 313
hohe Emissionen verursacht. Kohle macht ebenfalls ;
0,3 % aus (siehe Abbildung 86). Diese Zahlen ver-
deutlichen, dass die Reduktion der Treibhaus-
gasemissionen vor allem durch den Ausstieg aus
Erdgas und Heizo6l sowie den Ausbau erneuerbarer
Stromquellen erreicht werden muss. Insbesondere

der Stromsektor spielt dabei eine zentrale Rolle, da S e
die Zahl der Warmepumpen kiinftig stark steigen Erdgas 92,8% 29
wird. B Heizél 6% 2
Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib- " EZTS.Z;T;’.‘T, 0.3% 0,092
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil- B Kahle 03 % 0,081
dung 87 dargestellt. Grinde fiir hohe lokale Treib- ¥ Holzpellets 0% o.on

hausgasemissionen konnen groRe Industriebe- appildung 86: Treibhausgasemissionen nach
triebe oder eine Hiaufung von Gebiuden mit sehr Energietrager (gekiirzt)- Gebiet Stidstadt

hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besiedelung sein. Eine Reduktion der Treibhaus-
gasemissionen kann auch eine Verbesserung der Luftqualitdt bewirken, was besonders in den
Wohnvierteln eine erhéhte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

pawered by greenventory

Reglon_SUdstadt

Ortstail

CO2 Emissionen (1/2) (Gebaudeblock
agaregiert)

® Energie-Sparzeatrale !ﬁ D mapb ‘ * © Mapbox © Open StreetMap

Abbildung 87: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet Stidstadt

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 1 dar-
gestellt sind. Diese Faktoren berlicksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasaussto. Besonders
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relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,499tCO,/MWh (2022) auf
0,110 tCO,/MWHh im Jahr 2030 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter begtinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstandigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.7.8 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 2.038 analysierten Gebauden in der Region Siidstadt
hat ergeben, dass nur 2,6 % des Gebiudebestand vor 1919 erbaut wurde. Die Untersuchung der
Baualtersklassen zeigt, dass fast 26 % der Gebaude kein bekanntes Baualter aufweisen. 30 % der
Gebaude wurden vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung 1977 errichtet. Nur
2,6 % des Gebaudebestands stammt aus Bauwerken, die vor 1919 errichtet wurden. Der gréf3te
Anteil (27 %) der Gebiude wurde im Zeitraum zwischen 1991 und 2000 erbaut wurden. Nahezu
50 % der Bauten kénnen der Effizienzklasse F-H zugeordnet werden. Der jahrliche Heizenergie-
bedarf belduft sich auf 117,4 GWh, wobei der Industriesektor mit 51 % den gré3ten Anteil daran
tragt. Der Bedarf an Endenergie wird zu fast 70 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der
Energietrager resultiert in jahrlichen Emissionen von 31.000 Tonnen, wobei der Industriesektor
mit 50 % den groBten Anteil daran tragt. Das Private Wohnen ist der zweitgroBte Sektor mit
ca. 38 %.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmafnah-
men. Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flr einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der Wér-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MalBnahmen, die
unterstltzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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2.8 Gebiet West
2.8.1 Beschreibung des Projektgebietes
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Abbildung 88: Gebietsgrenzen West

Das Gebiet im Westen (Abbildung 88) startet im Norden entlang des Bitzow-Guistrow-Kanals
und ist in Westrichtung durch die Altstadt und die Slidstadt begrenzt. Im Stiden ist der Sumpfsee
die natlrliche Grenze. Die integrierten Ortsteile sind die Weststadt und das Schweriner Viertel.
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2.8.2 Gebiaudebestand

Durch die Datenerhebung konnten im Gebiet der
Region West insgesamt 2.027 Gebaude analysiert
werden. Wie in Abbildung 89 dargestellt, besteht
der groB3te Teil dieser Gebaude aus Wohnhéausern,
gefolgt von Bauwerken aus dem Gewerbe-, Han-
dels- und Dienstleistungssektor. Industrie- und Pro-
duktionsgebaude sowie offentliche Gebaude ma-
chen hingegen nur einen geringen Anteil aus. An
diesem Punkt erfolgt noch keine Unterscheidungin
beheizte oder unbeheizte Gebiude! Dies verdeut-
licht, dass die Warmewende eine kleinteilige Her-
ausforderung darstellt und sich insbesondere im
Wohnsektor vollziehen wird.

Die Untersuchung der Baualtersklassen (siehe Ab-
bildung 90) zeigt, dass 26,5 % der Gebaude kein be-
kanntes Baualter aufweisen. 56 % der Gebaude
wurden vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung 1977 errichtet, die Anforderungen zur
Optimierung der Gebaudehiille festlegte. Beson-
ders hervorzuheben ist, dass 22 % des Gebaudebe-

stands aus Bauwerken stammt, die vor 1919 errich-

tet wurden. Diese Altbauten verfligen Uber das
groRte Potenzial fiir SanierungsmaBnahmen, da sie
- sofern bislang nur wenig modernisiert - meist ei-
nen besonders hohen spezifischen Warmebedarf
aufweisen. Aufgrund ihrer soliden Bauweise eignen
sie sich zwar gut flr Sanierungen, jedoch kdnnen
denkmalrechtliche Vorgaben dabei Einschrankun-
gen mit sich bringen. Um das Sanierungspotenzial
optimal auszuschopfen, sind daher gezielte Energie-
beratungen und individuell angepasste Sanierungs-
konzepte sehr hilfreich.

Eine rdumliche Analyse der Baualtersklassen im
Projektgebiet (siehe Abbildung 91) zeigt, dass Ge-
baude, die vor 1948 errichtet wurden, dominieren.
Besonders in Bereichen mit alteren Gebauden ist
die ldentifizierung geeigneter Sanierungsgebiete
von groBBer Bedeutung. Zudem spielt die Verteilung
der Baualtersklassen eine wesentliche Rolle fiir die
Planung von Warmenetzen.

Gebaudebestand
Gesamt
Wirtschaftssektor Gebaudebestand
Privates Wohnen BO9% 1639
a Gewerb(_e, Handel, naw% 3332
Dienstlelstungen
¥  Industrie & Produktion 57 % e
u Affentliche Bauten 2% 40
Gesamt 100% 2027

Abbildung 89: Gebaudeanzahl nach Sektor -

Gebiet West
Gebaudebestand
“ 2.027
Baualter Gebdudebestand
B yorigng 218% 442
1919 - 1948 247 % 500
1949 - 1978 9% 182
1979 -1990 5,2 % 106
1991 - 2000 6,3 % 128
B 2001-2010 5% 102
= 2011-2019 14 % 28
B 2020-2022 0,1% 2
Unknown 265% 537
Gesamt 100% 2027
Abbildung 90: Gebaudeverteilung nach
Baualtersklassen - Gebiet West
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Abbildung 91: Verteilung der Baualtersklassen fiir Gebaude - Gebiet West

Um den Sanierungsstand der Wohngebaude abzu-
schatzen, wurde eine grobe Einteilung in die GEG-
Energieeffizienzklassen vorgenommen, basierend
auf Baujahr, Energieverbrauch und Grundflache.
Die Analyse dieser Effizienzklassen fir Wohnge-
baude zeigt, dass vergleichsweise viele Gebiude
umfassend saniert werden sollten. Ein GroR3teil der
Gebiude weist eine schlechte Energieeffizienz auf
(siehe Abbildung 92). Nahezu 50 % der Gebiude
mit zugeordnetem Warmebedarf fallen in die Effi-
zienzklassen F bis H, was auf unsanierte oder nur
gering sanierte Altbauten hinweist. Durch gezielte
energetische Sanierungen kann der Anteil der Ge-
badude in den unteren Effizienzklassen deutlich re-
duziert werden. Auch muss hier einschrankend be-
merkt werden, dass individuelle Sanierungen, die
nicht baugenehmigungspflichtig oder bauanzeige-
pflichtig waren, nicht erfasst werden konnten. Auch
muss hier einschrankend bemerkt werden, dass in-
dividuelle Sanierungen, die nicht baugenehmi-
gungspflichtig oder bauanzeigepflichtig waren,
nicht erfasst werden konnten. Hinzu kommen die
aufwendigeren Sanierungen durch den Denkmal-
schutz.

Gebaudebestand

GEG-Effizienzklasse Gebdudebestand
LIt 1.2% (5]
oA 3,7 % 51
" B 58% 79
(o 1,2 % 154
o 16,8 % 231
E 15,1% 207
" F 175% 240
G 124% 170
H 16,4% 225
Gesamt 100% 1373

Abbildung 92: Gebaudeverteilung nach GEG-
Effizienzklassen (Verbrauchswerte) - Gebiet West
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2.8.3 Wirmebedarf

Die raumliche Verteilung der spezifischen Warmebedarfsdichten auf Baublockebene ist in Ab-

bildung 93 dargestellt.
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160

Warmebedarfsdichte (Insgesamt in
' Anonymisierungsgebietan)

0 - 0.01MWh/(ha*a)
. 0.01 = 10 MWh/(ha*a)
) - 20 MWh/ (hata)
0 - 40 MWh/(ha*a)

40-
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640 - 1280 MWh/(ha*a)
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80 MWh/(ha*a)

160 MWh/(ha*a)

640 MWh/(ha*a)

Abbildung 93: Verteilung der Warmebedarfe je nach Baublock - Gebiet West

Aktuell betragt der Warmebedarf in der Region Warmebedarf

West 46,4 GWh jahrlich (siehe Abbildung 94). Mit
68 % ist der Wohnsektor anteilig am starksten ver-
treten, wahrend auf die Industrie ein Anteil von
9.2 % entfallt. Gewerbe-, Handel- und Dienstleis-
tungssektor (GHD) sind mit 24% drittgroBter Sek-
tor. Auf Offentliche Bauten entfallen 8 % des Ge-
samtwarmebedarfs.

Wirtschaftssektor

Privates Wehnen
B Industrie & Produktion

Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen

u Offentliche Bauten
Gesamt

Warmebedarf
681% 316
15% 7
9,2% 4.3
78% 36
100% 46,4

Abbildung 94: Warmebedarf nach Sektor - Gebiet

West
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2.8.4 Eingesetzte Energietrager

Fir die Bereitstellung der Warme in den Gebauden
werden 54,6 GWh Endenergie pro Jahr benétigt.
Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung
verdeutlicht die Dominanz fossiler Brennstoffe im
aktuellen Energiemix (siehe Abbildung 95). Das
Gasnetz tragt mit 39,4 GWh/a (72,3 %) maf3geblich
zur Warmeerzeugung bei, gefolgt vom Warmenetz
mit 6,1 GWh/a (11,1 %). Heizol tragt mit 5,5 GWh/a
(10,1%) zur Waiarmeerzeugung bei, wahrend
Holzpellets mit 2,6 GWh/a (4,7%) einen weiteren
Anteil liefern. Die aktuelle Zusammensetzung der
Endenergie verdeutlicht die Dimension der Heraus-
forderungen auf dem Weg zur Dekarbonisierung.

2.8.5 Infrastruktur

In der Region West befinden sich Teile des stadti-
schen Gasnetzes mit einer Lange von ca. 117 km
(siehe Abbildung 96). Der Endenergiebedarf der
gasnetzgebundenen Energietrager entspricht fast
40 GWh/a. Ungefahr 72 % aller Gebaude haben ei-
nen Gasanschluss.

Endenergiebedarf

Energletrager

Gas (Metz)
B Nah-/Fernwirme
B Heizdl
B Holzpellets
Flissiggas (LPG)

- Strom (Mix
bundesweit)

B Kohle

B Holzscheite

Endenergiebedarf

Gesamt
546

723%

1%

101%

4,7 %

1,2%

0,6%

0%

0%

39,4
6l
55
26

0,655
0,317

0,007
0,003

Abbildung 95: Endenergiebedarf nach
Energietrager (gekiirzt) - Gebiet West

Abbildung 96: Erdgasnetz - Gebiet West
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In der Region West gibt es einige groBere sowie kleinere Warmenetze. Das erste Netz erstreckt
sich Gber ein weitlaufiges Wohngebiet und bindet zahlreiche Stral3en und Mehrfamilienhduser
an. Es versorgt Giberwiegend Wohnbebauung sowie einige kleinere Gewerbeeinheiten.

Versorgungsnetze - Netze

— Warme

Abbildung 97: Warmenetz HKW West - Gebiet West

Das zweite Netz erstreckt sich weiter Richtung Siiden. Das Gebiet ist durch eine Mischung ver-
schiedener Nutzungsarten gekennzeichnet: Vorwiegend befinden sich dort Wohngebaude, er-
ganzt durch einige 6ffentliche Einrichtungen. Die Leitungen verlaufen entlang der HauptstraBen
und erschlieBen mehrere NebenstralBen, wodurch eine hohe Anschlussdichte gewahrleistet

wird.

Abbildung 98: Warmenetz HZ Elisabethstr.MHZ Hasenwald - Gebiet West
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Das dritte Netz ist deutlich kleiner und konzentriert sich auf ein kompaktes Wohngebiet. Es ver-
bindet einige StralBenziige und versorgt vor allem Einfamilienhduser. Aufgrund der geringen
Ausdehnungist es ein typisches Nahwarmenetz mit kurzen Transportwegen.

Abbildung 99: Warmenetz HZ Hafenstral3e/Blitzower Straf3e - Gebiet West

Das letzte Netz liegt im Bereich der Schule am Hasenwald. Es stellt die Warmeversorgung fiir
den Bildungsstandort sowie den angrenzenden Hort sicher. Damit gewahrleistet es eine stabile
Versorgung flr Unterrichts- und Gemeinschaftsrdume.

Fir das Warmenetz Stahlhof fehlt noch die Erzeugungsanlage. Das BHKW befindet sich derzeit
in Planung.

Stahlhof

Versorgungsnetze - Netze

w— Wirme

Abbildung 100: Warmenetz Stahlhof - Gebiet West




2.8.6 Treibhausgasemissionen der Warmeerzeugung

Die aktuellen Treibhausgasemissionen im Warme-
bereich des Projektgebiets belaufen sich auf 12 Ki-
lotonnen pro Jahr. Sie entfallen zu 70,1 % auf den
Sektor ,Privates Wohnen", zu 13,7 % auf ,Industrie
& Produktion®, zu 8,6 % auf ,Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen” und zu 7,6 % auf ,Offentliche
Bauten® (siehe Abbildung 101). Damit sind die An-
teile der Sektoren an den Treibhausgasemissionen
in etwa proportional zu deren Anteilen am Warme-
bedarf. Jeder Sektor emittiert also pro verbrauchter
Gigawattstunde Warme ahnlich viel Treibhausgas,
wodurch eine Priorisierung einzelner Sektoren auf
Basis der spezifischen Emissionen nicht erfolgen
muss.

Die Hauptquelle der Treibhausgasemissionen ist
mit 84 % das Erdgas, gefolgt von Heiz6l mit 13,4 %.
Zusammen verursachen diese beiden fossilen Ener-
gietrager 97,4 % der gesamten Emissionen im War-
mesektor des Projektgebiets. Der Beitrag des
Stroms liegt bei 0,9 %, ist aber dennoch relevant, da
der deutsche Strommix nach wie vor hohe Emissio-
nen verursacht. Holzpellets machen mit 0,4 % nur ei-
nen geringen Anteil aus (siehe Abbildung 102).
Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Reduktion der
Treibhausgasemissionen vor allem durch den Aus-
stieg aus Erdgas und Heiz6l sowie den Ausbau er-
neuerbarer Stromquellen erreicht werden muss.
Insbesondere der Stromsektor spielt dabei eine
zentrale Rolle, da die Zahl der Warmepumpen kiinf-
tig stark steigen wird.

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treib-
hausgasemissionen auf Baublockebene ist in Abbil-
dung 103 dargestellt. Griinde fiir hohe lokale Treib-
hausgasemissionen koénnen groBe Industriebe-
triebe oder eine Haufung von Gebiuden mit sehr
hohen Warmebedarfen gepaart mit dichter Besie-
delung sein. Eine Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen kann auch eine Verbesserung der Luftquali-
tat bewirken, was besonders in den Wohnvierteln
eine erhohte Lebensqualitat mit sich bringen kann.

Treibhausgasemissionen

Gesamt

12

Wirtschaftssektor Trelbhausgasemissionen

Privates Wohnen FO1% 8.4
B Industrie & Produktion 13,7 % 16
- Glﬁwerbq.a, Handel, 56% 1
Dienstleistungen
B Offentliche Bauten 76% 0914
Gesamt 100% 12

Abbildung 101: Treibhausgasemissionen nach
Sektoren - Gebiet West

Treibhausgasemissionen

Gesamt

12

Energietrdger Treibhausgasemissicnen

Erdgas B4 % 101
B Heizdl 13,4 % 16
Flissiggas (LPG) 14% 062
o romons.
B Holzpellets 0,4% 0,047
B Kohle 0% 0,003

Abbildung 102: Treibhausgasemissionen nach
Energietrager (gekiirzt) - Gebiet West
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Abbildung 103: Verteilung der Treibhausgasemissionen - Gebiet West

Die Berechnung der Emissionen basiert auf spezifischen Emissionsfaktoren, die in Tabelle 1 dar-
gestellt sind. Diese Faktoren beriicksichtigen den Heizwert der jeweiligen Energietrager und
zeigen die Auswirkungen verschiedener Brennstoffe auf den Treibhausgasausstol3. Besonders
relevant ist die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors: Der Emissionsfaktor fiir den
deutschen Strommix soll sich voraussichtlich von 0,499tCO,/MWh (2022) auf
0,110 tCO,/MWHh im Jahr 2030 reduzieren - ein Effekt, der elektrische Heizsysteme wie War-
mepumpen zukiinftig weiter beglinstigen diirfte. Der zukiinftige stark reduzierte Emissionsfak-
tor des Strommixes spiegelt die erwartete Entwicklung einer fast vollstadndigen Dekarbonisie-
rung des Stromsektors wider.

2.8.7 Zusammenfassung Bestandsanalyse

Die durchgefiihrte Bestandsanalyse, von 2.027 analysierten Gebauden in der Region West, hat
ergeben, dass der Gebaudebestand zu Uber 21 % vor 1919 erbaut wurde und nahezu 50 % der
Bauten der Effizienzklasse F-H zugeordnet werden kénnen. Der jahrliche Heizenergiebedarf be-
lauft sich auf 46,4 GWh, wobei der Wohnsektor mit 68 % den gro3ten Anteil daran tragt. Der
Bedarf an Endenergie wird zu 84 % durch Erdgas gedeckt. Die Gesamtheit der Energietrager re-
sultiert in jahrlichen Emissionen von 12.000 Tonnen, wobei der Wohnsektor mit 70 % den gréi3-
ten Anteil daran tragt.

Die Bestandsanalyse verdeutlicht somit die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der aktuellen
Warmeversorgungsstruktur, mit einem signifikanten Anteil im Wohnsektor. Die Analyse betont
dendringenden Bedarf an technischer Erneuerung und Umstellung auf erneuerbare Energietra-
ger, um den hohen Anteil fossiler Brennstoffe in der Warmeversorgung zu reduzieren. Gleichzei-
tig bietet der signifikante Anteil alter Gebaude ein erhebliches Potenzial fiir Energieeffizienz-
steigerungen und die Senkung von Treibhausgasemissionen durch gezielte Sanierungsmafnah-
men. Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Bestandsanalyse nicht nur die Notwen-
digkeit flir einen systematischen und technisch fundierten Ansatz zur Modernisierung der Wér-
meinfrastruktur aufzeigt, sondern auch konkrete Ansatzpunkte und Chancen fiir die zukiinftige
Gestaltung der Warmeversorgung bietet. Die Umstellung auf erneuerbare Energietrager und
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die Sanierung bzw. der Austausch veralteter Heizsysteme sind dabei zentrale MalBnahmen, die
unterstltzt durch das Engagement der Kommunen und die Nutzung bestehender Erfahrungen
mit Warmenetzen, eine effektive Reduktion der Treibhausgasemissionen und eine nachhaltige
Verbesserung der Warmeversorgung ermaoglichen.
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3 Potenzialanalyse

Zur Identifizierung der technischen Potenziale wurde eine umfassende Flachenanalyse durch-
geflihrt, bei der sowohl tGibergeordnete Ausschlusskriterien als auch Eignungskriterien bertck-
sichtigt wurden. Diese Methode erméglicht flr das gesamte Projektgebiet eine robuste, quanti-
tative und raumlich spezifische Bewertung aller relevanten erneuerbaren Energieressourcen.
Die endgliltige Nutzbarkeit der erhobenen technischen Potenziale hdngt von weiteren Fakto-
ren, wie der Wirtschaftlichkeit, Eigentumsverhaltnissen und eventuellen zusatzlich zu beachten-
den spezifischen Restriktionen ab, welche Teil von weiterfliihrenden Untersuchungen sind.

Restriktionsflachen * Analyse von lokalen * Platzierung von
+ Abstandsregeln Einschrankungen Anlagen
* Gelandeeignung +  Neubaugebiete *  Simulation des Ertrags
Einbezug von lokalem + Bewertung
Wissen
Methode: Methode: Methode:
Datenanalyse Workshops Simulation

Abbildung 104: Vorgehen bei der Ermittlung von erneuerbaren Potenzialen

3.1 Erfasste Potenziale

Die Potenzialanalyse fokussiert sich auf die technischen Méglichkeiten zur Erschliel3ung erneu-
erbarer Warmequellen im Untersuchungsgebiet. Sie basiert auf umfassenden Datensatzen aus
offentlichen Quellen und flihrt zu einer raumlichen Eingrenzung und Quantifizierung der identi-
fizierten Potenziale. Neben der Bewertung erneuerbarer Warmequellen wurde ebenfalls das
Potenzial fur die Erzeugung regenerativen Stroms evaluiert. Im Einzelnen wurden folgende
Energiepotenziale erfasst:

e Biomasse: ErschlieBbare Energie aus organischen Materialien

Biomasse wird flir Warme oder Strom entweder verbrannt oder das Substrat zu Biogas fermen-
tiert. Fur die Biomassenutzung geeignete Gebiete schlieBen Naturschutzgebiete aus und be-
ricksichtigen landwirtschaftliche Flachen, Waldreste, Maissilage oder Biomdill. Biomasse hat
den Vorteil einer einfachen technischen Nutzbarkeit sowie hoher méglicher Temperaturniveaus.
Allerdings ist ersichtlich, dass diese nur in sehr begrenzter Menge zur Verfligung steht. Die Po-
tenzialberechnung basiert auf Durchschnittsertragen und der Einwohnerzahl fiir kommunale Bi-
omasse, wobei wirtschaftliche Faktoren wie die Nutzungseffizienz von Mais und die Verwert-
barkeit von Gras und Stroh berlicksichtigt werden. Es zeigt sich, dass die Nutzung von aus-
schlieBlich im Projektgebiet vorhandener Biomasse grundsatzlich nur einen geringen Beitrag
zur Strom- und Warmeerzeugung leisten konnte. Der Rohstoff Biomasse sollte daher eher fiir
die Warmeerzeugung genutzt werden, anstatt die tiberschiissige Warme per Freikiihler oder Fa-
ckel an die Umwelt abzugeben. Biomasse-Projekte mit der Nutzung von Strom und Warme soll-
ten Projekten zur reinen Stromproduktion vorgezogen werden.

¢ Windenergie: Stromerzeugungspotenzial aus Windenergie

Windkraftanlagen nutzen Wind zur Stromerzeugung und sind eine zentrale Form der Windener-
gienutzung. Potenzialflichen werden nach technischen und 6kologischen Kriterien sowie Ab-
standsregelungen selektiert, wobei Gebiete mit mindestens 1.900 Volllaststunden als gut geeig-
net gelten. Die Potenzial- und Wirtschaftlichkeitsberechnung berticksichtigt lokale
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Windverhaltnisse, Anlagentypen und erwartete Energieertrage. Allerdings sind hier Aspekte
der Akzeptanz sowie der Einfluss auf die lokale Flora und Fauna zu berticksichtigen, weshalb die
Eignungsflachen stark eingegrenzt sind und die Analyse der Windflachen auBerhalb der KWP
erfolgen sollte.

e Solarthermie (Freifliche & Aufdach): Nutzbare Warmeenergie aus Sonnenstrahlung

Solarthermie nutzt Sonnenstrahlung, um mit Kollektoren Warme zu erzeugen und tber ein Ver-
teilsystem zu den Verbrauchern zu transportieren. Geeignete Flachen werden nach technischen
Anforderungen und unter Beriicksichtigung weiterer Restriktionen wie Naturschutz und bauli-
cher Infrastruktur ausgewahlt, wobei Flichen unter 500 m? ausgeschlossen werden.

Fur Solarthermie auf Freiflichen gelten in der Untersuchung eine wirtschaftliche Grenze von
1000 m zu Siedlungsflachen, wobei Flachen mit einem Abstand von 200 m zu Siedlungen als gut
geeignet gekennzeichnet werden, sofern keine weiteren Restriktionen vorliegen.

Die Potenzialberechnung basiert auf einer Leistungsdichte von 3.000 kW/ha und beriicksichtigt
Einstrahlungsdaten sowie Verschattung, mit einem Reduktionsfaktor flir den Jahresenergieer-
trag. Bei der Planung und Erschliel3ung von Solarthermie sind jedoch Flachenverfligbarkeit und
Anbindung an Warmenetze zu berlcksichtigen. Auch sollten geeignete Flachen fiir die Warme-
speicherung (eine Woche bis zu mehreren Monaten je nach Einbindungskonzept) vorgesehen
werden. Zudem sei darauf hingewiesen, dass es bei Solarthermie- und PV-Freiflaichenanlagen
eine Flachenkonkurrenz gibt.

Bei der Solarthermie auf Dachflichen wird das Potenzial aus 25 % der Dachflachen tber 50 m?
fur die Warmeerzeugung geschatzt. Die jahrliche Produktion basiert auf 400 kWh/m? durch fl3-
chenspezifische Leistung und durchschnittliche Volllaststunden.

e Photovoltaik (Freifliche & Aufdach): Stromerzeugung durch Sonneneinstrahlung

Photovoltaik auf Freiflichen werden als grundsatzlich geeignet ausgewiesen, die keinen Restrik-
tionen unterliegen und die technischen Anforderungen erfiillen, besonders beachtet werden da-
bei Naturschutz, Hangneigungen, Uberschwemmungsgebiete und gesetzliche Abstandsregeln.
Bei der Potenzialberechnung werden Module optimal platziert und unter Beriicksichtigung von
Verschattung und Sonneneinstrahlung jahrliche Volllaststunden und der Jahresenergieertrag
pro Gebiet errechnet. Die wirtschaftliche Nutzbarkeit wird basierend auf Mindestvolllaststun-
den und dem Neigungswinkel des Gelandes bewertet, um nur die rentabelsten Flachen einzube-
ziehen. Hierbei werden Flachen mit mindestens 919 Volllaststunden als gut geeignet ausgewie-
sen. Zudem sind Flachenkonflikte, beispielsweise mit landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie
die Netzanschlussmoglichkeiten abzuwéagen.

In der aktuellen Analyse wird davon ausgegangen, dass das Stromerzeugungspotenzial von Pho-
tovoltaik auf 50 % der Dachflichen von Geb3uden Gber 50 m? méglich ist. Die jihrliche Strom-
produktion wird durch flichenspezifische Leistung (220 kWh/m?a) berechnet. Im Vergleich zu
Freiflichenanlagen ist mit hoheren spezifischen Kosten zu kalkulieren. In Kombination mit War-
mepumpen ist das Potenzial von PV auf Dachfldchen gerade fir die Warmwasserbereitstellung
im Sommer sowie die Gebaudeheizung in den Ubergangszeiten interessant.

e Oberflichennahe Geothermie (Kollektoren und Sonden): Nutzung des Warmepotenzials
der oberen Erdschichten

Erdwarmekollektoren sind Warmetauscher, die wenige Meter unter der Erdoberflache liegen
und die vergleichsweise konstante Erdtemperatur nutzen, um Uber ein Rohrsystem mit
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Warmetragerflissigkeit Warme zu einer Warmepumpe zu leiten. Dort wird die Warme fir die
Beheizung von Gebiuden oder Warmwasserbereitung aufbereitet.

Die Technologie mit Sonden nutzt konstante Erdtemperaturen bis 100 m Tiefe mit einem System
aus Erdwarmesonden und Warmepumpe zur Warmeextraktion und -anhebung. Die Potenzial-
berechnung berlcksichtigt spezifische geologische Daten und schlie3t Wohn- sowie Gewerbe-
gebiete ein, wobei Gewasser und Schutzzonen ausgeschlossen und die Potenziale einzelner
Bohrlécher unter Verwendung von Kennzahlen abgeschatzt werden.

e Luftwarmepumpe: Nutzung von Umweltwarme der Umgebungsluft

Warmepumpen sind eine etablierte und unter bestimmten Bedingungen energetisch hocheffizi-
ente Technologie fiir die Warmeerzeugung. Warmepumpen nutzen die natlrliche Warme aus
dem Erdreich, der Luft oder dem Grundwasser. Bis zu 100 Prozent klimaneutral kann eine War-
mepumpe arbeiten, wenn der benétigte Strom ebenfalls aus erneuerbaren Energien erzeugt
wird, zum Beispiel durch die Nutzung von Okostrom oder die Kombination der Warmepumpe
mit einer Photovoltaikanlage auf dem Hausdach.

¢ GroBwirmepumpen Fliisse und Seen: Landnutzung, Naturschutz, Temperatur- und Abfluss-
daten der Gewasser, Nahe zu Warmeverbrauchern, techno-6konomische Anlagenparameter

Energie iber Warmepumpen die Umweltwarme aus Fliissen, Seen oder anderen Gewadssern zu
beziehen wird auch als Aquathermie bezeichnet. Ein Warmetauscher entzieht ein Teil der War-
meenergie des Gewassers und die Warmepumpe hebt die gewonnene Warme auf ein héheres
Temperaturniveau, welches fiir die Beheizung von Gebduden verwendet werden kann. Die Effi-
zienz ist durch die Warmelbertragungseigenschaften von Wasser gut und die Regeneration
durch den natiirlichen Abfluss ist in der Regel gegeben. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist fiir
jede Gewassernutzung jedoch notwendig und muss sorgfaltig geprift werden.

Infobox: Warmepumpen ‘

Warmepumpen haben fiir die zukiinftige Warmeversorgung ein groRes Potenzial. Dieses ist
besonders grof3 fur Ein- und Zweifamilienhduser sowie kleinere bis mittlere Mehrfamilienhau-
ser. Durch die niedrigen Investitionskosten kommen Luft-Luft- bzw. Luft-Wasser-Warmepum-
pen 6fter zum Einsatz und kénnen im Vergleich zu Erdwarmekollektoren auch in Gebieten
ohne grof3e Flachenverfligbarkeit genutzt werden, sofern die geltenden Abstandsregelungen
zum Larmschutz eingehalten werden.

Dabei ist das Verhéltnis von eingesetztem Strom zu gewonnener Heizenergie (COP - Coeffi-
cient of Performance) duferst glinstig, denn eine Warmepumpe benétigt 1 Kilowattstunde
Strom, um daraus bis zu 5 Kilowattstunden Heizungsenergie zu gewinnen.

Beispiel anhand der Jahresarbeitszahl (JAZ = durchschnittlicher COP fur ein Jahr):

Bei einem Geb&ude mit 16.000 kWh (Heiz)Energieverbrauch pro Jahr werden ca. 4.000 kWh
Strom eingesetzt, um eine Warmepumpe zu betreiben. Daraus lasst sich schlieBen, dass die
Differenz zwischen Heizenergieverbrauch und Stromverbrauch aus der Umwelt gewonnen
wird. Um nun die JAZ zu berechnen wird der Heizenergieverbrauch durch den Stromver-

brauch dividiert. Also 16.000/4.000 = 4, das ist die Jahresarbeitszahl.

Je hoher die Jahresarbeitszahl ist, desto effizienter arbeitet die Luftwarmepumpe und desto
sinnvoller ist deren Installation.
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Diese Erfassung ist eine Basis fir die Planung und Priorisierung zukilinftiger MalRnahmen zur
Energiegewinnung und -versorgung (siehe Abbildung 105).

S Potenzial- Technische Wirtschaftliche
Restriktionen Geodaten o
flachen Bewertung Bewertung

= Kriterienkatalog - Datenquellen - Erzeugung - Anlagenplatzierung = Erschliefungskosten
+ Positive Restriktionen + OpenStreetMap * Verschneidung + Mindestabsténde = Betriebskosten
+ Harte Restriktionen + Bundesamter (BKG, » Kategorisierung .
+ Weiche Restriktionen BAF, BFG, BFN) > Berechnungsmodelle > Energiekosten

+ European Environment = Verfeinerun; .
= Datenquellen Agenl:c‘y ¢ - Wetterdaten = Emissionen

« Wind- & Solaratlas » Segmentierung + Reale Anlagendaten
* Genehmigungsrecht » Metadaten
« Effizienzgrenzwerte = Ranking - Aggregierung

Abbildung 105: Vorgehen und Datenquellen der Potenzialanalyse

Ein wichtiger Aspekt, der in der Betrachtung der erhobenen Potenziale Beriicksichtigung finden
muss, ist das Temperaturniveau des jeweiligen Warmeerzeugers. Das Temperaturniveau hat ei-
nen signifikanten Einfluss auf die Nutzbarkeit und Effizienz von Warmeerzeugern, insbesondere
Warmepumpen. Des Weiteren gilt es zu beriicksichtigen, dass die meisten hier genannten War-
meerzeugungspotenziale eine Saisonalitat aufweisen, sodass Speicherlésungen und Redundan-
zen fir die bedarfsgerechte Warmebereitstellung bei der Planung mitberiicksichtigt werden
sollten.

Die umfassende Analyse legt nahe, dass es zwar technisch méglich ist, den gesamten Warme-
bedarf durch erneuerbare Energien auf der Basis lokaler Ressourcen zu decken. Dieses ambitio-
nierte Ziel erfordert allerdings eine differenzierte Betrachtungsweise, da die Potenziale raum-
lich variieren und nicht tGberall gleichermalen verfligbar sind. Zudem ist die Saisonalitat der er-
neuerbaren Energiequellen zu berticksichtigen und in der Planung mittels Speichertechnologien
und intelligenter Betriebsflihrung zu adressieren.

Im Hinblick auf die dezentrale Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien spielt die Fla-
chenverflgbarkeit eine entscheidende Rolle. Individuelle, rAumlich angepasste Losungen sind
daher unerlasslich fiir eine effektive Warmeversorgung. Dabei sind Dachflichenpotenziale und
weitere Potenziale in bereits bebauten, versiegelten Gebieten den Freifldchenpotenzialen ge-
genlber prioritar zu betrachten.

Methode: Indikatorenmodell

Als Basis fiir die Potenzialanalyse wird eine stufenweise Eingrenzung der Potenziale vorgenom-
men. Hierfir kommt ein Indikatorenmodell zum Einsatz. In diesem werden alle Flichen im Pro-
jektgebiet analysiert und mit spezifischen Indikatoren (z. B. Windgeschwindigkeit oder solare
Einstrahlung) versehen und bewertet. Die Schritte zur Erhebung des Potenzials sind folgende:

1. Erfassungvon strukturellen Merkmalen aller Flachen des Untersuchungsgebietes.

2. Eingrenzung der Flachen anhand harter und weicher Restriktionskriterien sowie weite-
rer technologiespezifischer Einschrankungen (beispielsweise MindestgréoBen von Fla-
chen fiir PV-Freiflachen).

3. Berechnungdes jahrlichen energetischen Potenzials der jeweiligen Flache oder Energie-
quelle auf Basis aktuell verfligbarer Technologien.

In Tabelle 2 ist eine Auswahl der wichtigsten fir die Analyse herangezogenen Flachenkriterien
aufgefiihrt.
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Diese Kriterien erflillen die gesetzlichen Richtlinien nach Bundes- und Landesrecht, kénnen je-
doch keine raumplanerischen Abwagungen um konkurrierende Flaichennutzung ersetzen.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung zielt die Potenzialanalyse darauf ab, die Moéglich-
keiten der Warmeversorgung, insbesondere der Fernwarmeversorgung, in den Eignungsgebie-
ten aufzuzeigen und zu bewerten. Im Rahmen der Potenzialanalyse nach § 16 WPG werden die
Potenziale an erneuerbarer Warme und unvermeidbarer Abwarme im Gemeindegebiet und in
angrenzenden Gebieten sowohl fir die Einbindung in Warmenetze als auch fir die dezentrale
Nutzung in Gebauden erhoben. Dariber hinaus werden Potenziale zur Reduktion des Warme-
bedarfs und deren realistische Umsetzungsraten aufgezeigt. Neben der technischen Realisier-
barkeit sind auch wirtschaftliche und soziale Faktoren bei der spateren ErschlieBung konkreter
Flachen zu berticksichtigen. Es ist zu beachten, dass die KWP nicht den Anspruch erhebt, eine
detaillierte Potenzialstudie zu sein. Die tatsachlich realisierbaren Potenziale werden in nachge-
lagerten kommunalen Prozessen zu ermitteln sein.

Potenzial ‘ Wichtigste Kriterien (Auswahl)

Elektrische Potenziale
Windkraft

Abstand zu Siedlungsflachen
Flacheneignung
Infrastruktur

Naturschutz

Flachenglite

Siedlungsflachen
Flacheneignung
Infrastruktur
Naturschutz
Flachenglite

Dachflachen

MindestgréBen

Gebiudetyp

techno-6konomische Anlagenparameter

PV-Freiflichen

PV-Dachflachen

Thermische Potenziale
Biomasse

Landnutzung

Naturschutz

Hektarertrage von Energiepflanzen
Heizwerte

techno-6konomische Anlagenparameter

Siedlungsflachen
Flacheneignung

Infrastruktur

Naturschutz

Flachenglite

Nahe zu Warmeverbrauchern

Dachflachen

MindestgroBen

Gebiudetyp

techno-6konomische Anlagenparameter
Siedlungsflachen

Flacheneignung

e Infrastruktur

Solarthermie Freiflichen

Solarthermie Dachflachen

Oberflachennahe Geothermie
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Potenzial ‘ Wichtigste Kriterien (Auswahl)

e Naturschutz
Wasserschutzgebiete
Nahe zu Warmeverbrauchern

Gebaudeflachen

Gebaudealter

techno-6konomische Anlagenparameter
gesetzliche Vorgaben zu Abstanden

Luftwarmepumpe

Tabelle 2: Potenziale und Auswahl der wichtigsten bericksichtigten Kriterien

3.2 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands stellt ein zentrales Element zur Erreichung
der kommunalen Klimaziele dar. Typische energetische Sanierungsmaf3nahmen fiir die Gebau-
dehdlle sind in der Infobox ,Energetische Gebdudesanierungen® dargestellt. Diese kbnnen von
der Dammung der AuBenwande bis hin zur Erneuerung der Fenster reichen und sollten im Kon-
text des Gesamtpotenzials der energetischen Sanierung betrachtet werden. Das Sanierungspo-
tenzial bietet nicht nur eine betrachtliche Méglichkeit zur Reduzierung des Energiebedarfs, son-
dern auch zur Steigerung des Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien. Daher
sollten entsprechende Sanierungsprojekte integraler Bestandteil der kommunalen Warmepla-
nung sein.

Infobox: Energetische Gebaudesanierung

* 3-fachVerglasung ,
Fenster + Zugluft 7 hohe Wiarmeverluste durch Glas 800€/m
vermeiden

Warmedammverbundsystem ~ 15 cm
Fassade *+ Wiérmebrticken (Rollladenkésten, 200 €/m*
Heizkdrpernischen, Ecken) reduzieren

* (teil-)beheiztes Dachgeschoss: Dach abdichten /

o B
5 5 - B

. - 400 €/m*
Zwischensparrenddmmung
* Unbeheiztes Dachgeschoss: oberste .
Dach Geschossdecke dammen 100 €/m
* Oft: verhaltnisméRig gutes Dach in dlteren
Gebduden
r] Kellerdecke + beiunbeheiztem Keller 100 €/m?

3.3 Eignungsgebiete fiir Warmenetze

Warmenetze sind eine Schliisseltechnologie fiir die Warmewende, jedoch sind diese nicht tiber-
all wirtschaftlich zu errichten und zu betreiben. Die Ausweisung von Eignungsgebieten fiir die
Versorgung mit Warmenetzen ist eine zentrale Aufgabe der KWP und dient als Grundlage fiir
weiterfiihrende Planungen und Investitionsentscheidungen. Die identifizierten und in der KWP
beschlossenen Eignungsgebiete kdnnen dann in weiteren Planungsschritten bis hin zur Umset-
zung entwickelt werden (siehe Abbildung 106).
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«  Analyse des moglichen + Analyse von lokalen s  Erste Bewertung der
Warmeabsatzes Einschrankungen resultierenden Gebiete

«  Analyse moglicher (Autobahnen, « Vorldufige Eingrenzung
Ankergebiude Grundstiicken,...)

« Analyse von méglichen + Einbezug von lokalem
Warmequellen Wissen

Methode: Methode: Methode:

Datenanalyse, digitaler Workshops Experten

Zwilling

Abbildung 106: Vorgehen bei der Identifikation der Eignungsgebiete

Warmenetze stellen eine effiziente Technologie dar, um groBe Versorgungsgebiete mit erneuer-
barer Warme zu erschlieBen und den Verbrauch mit den Potenzialen zu verbinden. Die Imple-
mentierung solcher Netze erfordert allerdings erhebliche Anfangsinvestitionen sowie einen be-
trachtlichen Aufwand in der Planungs-, ErschlieBungs- und Bauphase. Aus diesem Grund ist die
sorgfaltige Auswahl potenzieller Gebiete flir Warmenetze von groRer Bedeutung.

Ein wesentliches Kriterium flir die Auswahl geeigneter Gebiete ist die Wirtschaftlichkeit, welche
durch den Zugang zu kosteneffizienten Warmeerzeugern und einen hohen Warmeabsatz pro
Meter Leitung charakterisiert wird. Diese Faktoren tragen dazu bei, dass das Netz nicht nur
nachhaltig, sondern auch wirtschaftlich tragfahig ist. Zudem spielt die Realisierbarkeit eine ent-
scheidende Rolle, welche durch Tiefbaukosten und Méglichkeiten, die Akzeptanz der Bewohner
und Kunden sowie das geringe ErschlieBungsrisiko der Warmequelle beeinflusst wird. Schlie3-
lich ist die Versorgungssicherheit ein entscheidendes Kriterium. Diese wird sowohl organisato-
risch durch die Wahl verlasslicher Betreiber und Lieferanten als auch technisch durch die Sicher-
stellung der Energietragerverfiigbarkeit, geringe Preisschwankungen einzelner Energietrager
und das minimierte Ausfallrisiko der Versorgungseinheiten gewahrleistet. Diese Kriterien sor-
gen zusammen dafiir, dass die Warmenetze nicht nur effizient und wirtschaftlich, sondern auch
nachhaltig und zuverlassig betrieben werden kénnen.

Im Rahmen der Warmeplanung liegt der Fokus auf der Identifikation von Eignungsgebieten. Der
Prozess der Identifikation der Eignungsgebiete erfolgt in drei Stufen. Zunichst werden die Eig-
nungsgebiete automatisiert ermittelt, wobei ausreichender Warmeabsatz pro Flache bzw. Stra-
Benzug und vorhandene Ankergebaude, wie kommunale Gebaude, berlicksichtigt werden. Auch
bereits existierende Planungen und gegebenenfalls existierende Warmenetze werden einbezo-
gen. In einem zweiten Schritt werden die automatisiert erzeugten Eignungsgebiete niher be-
trachtet. Dabei flieBen sowohl 6rtliche Fachkenntnisse als auch die Ergebnisse der Potenzial-
analyse ein. Es wird analysiert, in welchen Gebieten neben einer hohen Warmedichte auch die
Nutzung der Potenziale zur Warmeerzeugung glinstig erscheint. Im letzten Schritt unterziehen
das Projektteam und die Kommune die verbleibenden Gebiete einer weiteren Analyse und gren-
zen sie ein. Da die Festlegung der Eignungsgebiete im Rahmen der Warmeplanung keine rechtli-
che Bindung hat, sind Anpassungen fir Warmenetzentwicklungsgebiete im Anschluss an die
Warmeplanung moglich. Sdmtliche Gebiete, die nach den durchgefiihrten Analysen, zum aktuel-
len Zeitpunkt, als wenig geeignet fiir ein Warmenetz eingestuft werden, sind als Einzelversor-
gungsgebiete ausgewiesen.

Bis es zum tatsichlichen Bau von Warmenetzen kommt, missen zahlreiche Planungsschritte
durchlaufen werden. Die Warmeplanung ist hier als ein erster Schritt zu sehen, in welcher geeig-
nete Projektgebiete identifiziert werden. Eine detailliert technische Ausarbeitung des
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Warmeversorgungssystems ist nicht Teil des Warmeplans, sondern wird im Rahmen von Mach-
barkeitsstudien erarbeitet. In diesem Bericht wird zwischen zwei Kategorien von Versorgungs-
gebieten unterschieden:

Eignungsgebiete fiir Warmenetze

e Gebiete, welche auf Basis der bisher vorgegebenen Bewertungskriterien fir Warme-
netze grundsatzlich geeignet sind.

Einzelversorgungsgebiete

e Gebiete, in welchen eine wirtschaftliche ErschlieBung durch Warmenetze nicht ge-
geben ist. Die Warmeerzeugung erfolgt individuell im Einzelgebaude.

Im Rahmen der Eignungsprifung werden anhand einer Reihe von Prifkriterien der Teilgebiete
identifiziert, die sich mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht fir die Versorgung durch ein Warme-
netz eignen. Hierbei werden die Warmeliniendichte in kWh/(m*a) und die Warmebedarfsdichte
in MWh/(ha*a) analysiert. Um die Wirtschaftlichkeit des Warmenetzes zu gewéhrleisten, sollten
die Warmeliniendichte >2.500 kWh/(m*a) und die Warmebedarfsdichte >250 MWHh/(ha*a) be-
tragen.

Bei der Umsetzung von Projekten sollten sowohl die technischen als auch die sozialen und wirt-
schaftlichen Aspekte sorgfiltig abgewogen werden.

3.4 Verbindlichkeit zum Neu- und Ausbau von Warmenetzen

In diesem Warmeplan werden keine verbindlichen Ausbauplane beschlossen. Die vorgestellten
Eignungsgebiete zu priifenden Warmenetzausbau- und -neubaugebiete dienen als strategisches
Planungsinstrument fir die Infrastrukturentwicklung der nachsten Jahre. Dasselbe gilt fiir die
im Folgenden vorgestellten identifizierten Warmenetzeignungsgebiete. Fiir die Eignungsge-
biete sind weitergehende Einzeluntersuchungen auf Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit
zwingend notwendig. Die flichenhafte Betrachtung im Rahmen der KWP kann nur eine grobe,
richtungsweisende Einschatzung liefern. In einem der Warmeplanung nachgelagerten Schritt
sollen auf Grundlage der Eignungsgebiete von den Projektentwicklern und Warmenetzbetrei-
bern konkrete Ausbauplanungen fiir Warmenetzausbaugebiete erstellt werden.

Fur den erstellten Warmeplan gilt in Bezug auf das GEG:

Wird in einer Kommune eine Entscheidung tber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder
Ausbau eines Warmenetzes oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet auf der Grundlage eines
Warmeplans schon vor Mitte 2026 bzw. Mitte 2028 getroffen, wird der Einbau von Heizungen
mit 65 Prozent Erneuerbaren Energien schon dann verbindlich. Der Warmeplan allein [6st
diese frithere Geltung der Pflichten des GEG jedoch nicht aus. Vielmehr braucht es auf dieser
Grundlage eine zusatzliche Entscheidung der Kommune Uber die Gebietsausweisung, die ver-
offentlicht sein muss.” (BMWK, 2024).

Das bedeutet, wenn die teilnehmenden Kommunen beschlie3en, vor 2028 Neu- und Ausbau-
gebiete fir Warmenetze oder Wasserstoff auszuweisen, und diese veroéffentlichen, gilt die
65 %-EE-Pflicht fiir Bestandsgebaude einen Monat nach Veroffentlichung.

Zudem hat Glistrow grundsatzlich die Moglichkeit, ein Gebiet als Warmenetz-Vorranggebiet
auszuweisen. Gebaudeeigentiimer innerhalb eines Warmenetzvorranggebietes mit An-
schluss- und Benutzungszwang sind verpflichtet, sich an das Warmenetz anzuschlieBen. Diese
Verpflichtung besteht bei Neubauten sofort. Im Bestand besteht die Verpflichtung erst ab
dem Zeitpunkt, an dem eine grundlegende Anderung an der bestehenden Wirmeversorgung
vorgenommen wird.
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3.5 Fokusgebiete

Ein Fokusgebiet bezeichnet einen geografisch abgegrenzten Bereich, in dem eine bestimmte
Warmeversorgungslosung bevorzugt geplant und umgesetzt wird. Ziel ist es, durch die gezielte
Auswahl geeigneter Gebiete eine moglichst effiziente strategische Warmeplanung inklusive der
notwendigen Infrastruktur zu ermdéglichen. Die Auswahl erfolgt anhand spezifischer Eigenschaf-
ten des jeweiligen Gebiets, etwa Bebauungsstruktur, Warmebedarf oder technische Potenziale.

Besonders glinstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Fernwarme - etwa durch hohe War-
medichte oder bestehende Infrastruktur - fihren zu vergleichsweise niedrigen Implementie-
rungskosten und kénnen die Ausweisung eines Fokusgebiets flir Fernwarme rechtfertigen.
Ebenso kann ein Fokusgebiet flir Warmepumpen entstehen, beispielsweise bei einem hohen An-
teil an Mehrfamilienhdusern, da die spezifischen Kosten mit zunehmender Anlagengréfe sinken
und Warmepumpen gegeniliber Gas-Systemen wirtschaftlich vorteilhaft sein kénnen.

3.6 Wairmevollkosten

Die Warmevollkosten umfassen sdmtliche Kosten, die (iber die gesamte Lebensdauer einer War-
meerzeugungsanlage entstehen - also Investitionskosten, Energiekosten, Betriebskosten (War-
tung, Messung etc.), Verluste und evtl. auch Riicklagen fir zuklnftige Investitionen. Es werden
verschiedene Technologien hinsichtlich ihrer langfristigen Wirtschaftlichkeit verglichen. Da zu-
kiinftige Entwicklungen naturgemafl mit Unsicherheiten behaftet sind, werden realitdtsnahe
Annahmen zur Preisentwicklung getroffen. Diese kénnen im Rahmen kiinftiger Fortschreibun-
gen aktualisiert werden.

Zur besseren Vergleichbarkeit wurden typische Gebaudetypen definiert (siehe Abbildung 107).
Denn die Kosten einer Technologie hangen neben technischen Anforderungen wie ErschlieBung
der Warmequelle oder Schornsteinsanierung auch mageblich von der der GréB8e und dem War-
mebedarf des Gebaudes ab.
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Abbildung 107: Warmevollkosten - Gebaudespezifikationen

Basierend auf den Gebiudespezifikationen werden die erforderlichen thermischen Leistungen
flir Raumwarme und Warmwasser abgeschéatzt (siehe Abbildung 108).
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Abbildung 108: Warmevollkosten - Warmeerzeugerspezifikationen (Nennleistung)

Vier zentrale Technologien werden hinsichtlich ihrer Vollkosten untersucht:
1. Biomasse

Zu den gangigsten Energietragern flir Biomasse-Warmeerzeuger zahlen Pellets und Holz-
hackschnitzel. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit sowie der Kosteneffizienz erfolgt eine
kombinierte Darstellung der betreffenden Zahlen. Bei niedrigeren Nennleistungen erweist
sich der Pelletkessel als die wirtschaftlichere Losung. Bei einer Steigerung der Leistung wird
der Hackschnitzelkessel zunehmend attraktiv.

2. Fossil

Zu den am haufigsten verwendeten fossilen Energietragern zahlen Erdgas und Heizol EL.
Diese werden zum einen miteinander und zum anderen mit CO,-Abgaben in Flinfjahres-
schritten bis 2045 verrechnet. Langfristig ist mit einer Preissteigerung pro Tonne CO; zu
rechnen. Die Auspragung ist durch eine hohe Unsicherheit und signifikante Schwankungen
gekennzeichnet, was durch die beobachteten Minimal- und Maximalwerte belegt wird.

3. Warmepumpen

Die am haufigsten auftretenden Typen sind Luft-Wasser- und Sole-Wasser-Warmepumpen.

Die Luft-Wasser-Warmepumpe stellt hinsichtlich der Investitionskosten das Minimum und
in Bezug auf den Verbrauch das Maximum dar (niedrige Jahresarbeitszahl - JAZ), wihrend es
bei der Sole-Wasser-Warmepumpe umgekehrt ist (hohe JAZ, jedoch hohe Kosten fiir die Er-
schlieBung der Warmequelle).

4. Fernwarme

Die Kosten der Fernwarme sind von einer Vielzahl von Faktoren abhangig. Zu diesen geho-
ren die Erzeugerstruktur, die Netzgrof3e, die Anzahl der Abnehmer, die Kostengestaltung
durch den Betreiber, die Gesamtinvestitionen und weitere Faktoren. Es existiert kein einfa-
ches Schema zur Ermittlung von Kosten, welches a priori anwendbar waére. Die Ermittlung
der Kosteniist stets individuell und konkret zu erfolgen. Fiir die Fernwarmekosten wurde der
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aktuelle Arbeitspreis der Fernwirme in Glstrow verwendet?, wodurch sich ein ungefihres
Bild der derzeitigen Kosten ergibt. Als obere Grenze (durch Verteuerung von Energietragern
0. 4. wurden 22 Cent/kWh pauschal angesetzt.

AnschlieBend erfolgte die Ermittlung der Investitions- und Wartungskosten auf Grundlage des
Technikkatalogs Warmeplanung (KWW, Stand Juni 2024). Die Berechnung erfolgt statisch, be-
ricksichtigt jedoch durch Bandbreiten (Minimal- und Maximalwerte), CO,-Preisvarianten und
Kombinationen von Technologien auch dynamische Einflisse (siehe Tabelle 3).

Preisin€prot pyrchschnitt Minimum Maximum
2025 55 55 55
2030 145 88 180
2035 195 123 285
2040 245 158 346
2045 265 172 386

Tabelle 3: Warmevollkosten - Annahmen Preisentwicklung CO2-Besteuerung 2025-2045

Die zukiinftige Preisentwicklung der Energietrager ist schwer vorhersehbar. Durch die Darstel-
lung von Bandbreiten lassen sich jedoch mégliche Auswirkungen auf die Gesamtkosten abschat-
zen (siehe Abbildung 109).
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Abbildung 109: Warmevollkosten - Verteilung der Kostenarten (Einfamilienhaus - mittlerer Warmebedarf)

Im Jahr 2025 sind fossile Energietrager vergleichsweise kostenglinstig. Fernwarme ist derzeitig
leicht teurer als fossile Brennstoffe, weist aber zukiinftig eine kleinere Spreizung der moglichen
Kosten auf und kann in Zukunft glinstiger als fossile Heizsysteme und Warmepumpen werden.

! https://www.stadtwerke-guestrow.de/fileadmin/uploads/downloads/Preisblatt_Guestrow-
Waerme_ab_01.07.2025.pdf
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Dies hidngt zuletzt aber auch von dem zukiinftigen Energiemix der Fernwarme ab, da beim fossi-
len Anteil auch Abgaben fiir CO, anfallen. Die CO2-Bepreisung wird fossile Energien grundsatz-
lich zunehmend unattraktiver machen. Die Kosten fiir eine Biomasseheizung sind mit denen ei-
ner Warmepumpe momentan vergleichbar. Allerdings weist die Biomasseheizung eine geringere
Schwankungsbreite auf, was auf die Volatilitat der Strompreise sowie der méglichen Warme-
pumpentarife und -modelle zurilickzufiihren ist. Vergleicht man alle Worst-Cases stellt sich die
Fernwarme als glinstigste Alternative heraus. Bei einer zuklnftigen Senkung der Strompreise
und Kosten fiir Warmepumpen in generell, kdnnen dort wiederum sehr niedrige Kosten erwartet
werden.

3.7 Abwarmepotenziale

Die Plattform fiir Abwarme wurde als zentrales Instrument geschaffen, um gewerbliche Abwar-
mepotenziale in Deutschland transparent zu machen. Hauptziel ist es, diese bislang ungenutzten
Energiequellen zu erschliel3en und dadurch die Energieeffizienz auf nationaler Ebene signifikant
zu steigern. Als Rechtsgrundlage dient das Gesetz zur Steigerung der Energieeffizienz in
Deutschland (EnEfG). GemaR § 17 Absatz 4 EnEfG sind Unternehmen, deren durchschnittlicher
Gesamtendenergieverbrauch in den letzten drei abgeschlossenen Kalenderjahren 2,5 GWh/a
Uberschreitet, zur Auskunft Gber ihre Abwarme verpflichtet. Flir kleinere Mengen besteht eine
Bagatellgrenze: Abwarmepotenziale von unter 200 MWh/a missen nicht gemeldet werden. Die
korrekte und vollstdndige Eintragung der Anlagen wird vorausgesetzt. Am 05. August 2025 wur-
dendie Eintrage in Tabelle 4 gesichtet. Es gibt demgemal3 4 Eintrage flir das Unternehmen Giist-
rower Schlossquell. Durch die zentrale Lage innerhalb der Stadt ist das Potential zur Nutzung
der Abwarme in unmittelbarer Umgebung hoch. Hierbei sind vor allem die Warmemengen von
966 MWh im Temperaturbereich 60-90 °C des Dampfkessels und der Druckluftstation im Nie-
derdruckbereich, sowie 911 MWh im Temperaturbereich 25-60 °C der Druckstation Hochdruck
Zu nennen.

Abwarme- | Warme- \EVE Tempe- Verflig- Vorherseh- Vorhandene Rege-
potential | menge thermische raturbe- barkeit barkeitder lungsmdglichkeiten
pro Jahr Leistung reichin Verfligbar-
(inkWh/a) (in kW) keit

Gustrower Dampfkes- 273.312 104 60-90 18 Ja DRUCK, EINSPEISUNG,
Schlossquell | sel TEMPERATUR, NACH-
GmbH & Co. RUESTBAR
KG
Gustrower Druckluft- 911.040 180 25-60 20 Ja DRUCK, EINSPEISUNG,
Schlossquell | station HD TEMPERATUR, NACH-
GmbH & Co. RUESTBAR
KG
Gustrower Druckluft- 692.390 137 60-90 20 Ja DRUCK, EINSPEISUNG,
Schlossquell | station ND TEMPERATUR, NACH-
GmbH & Co. RUESTBAR
KG
Gustrower Kahlung 179.755 97 <25 18 Ja DRUCK, EINSPEISUNG,
Schlossquell TEMPERATUR, NACH-
GmbH & Co. RUESTBAR
KG

Tabelle 4: Auszug Abwarmekataster
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Infobox: Potenzialbegriffe ‘

Theoretisches Potenzial:
Physikalisch vorhandenes Potenzial der Region, z. B. die gesamte Strahlungsenergie der
Sonne, Windenergie auf einer bestimmten Flache in einem definierten Zeitraum.

Technisches Potenzial:

Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen Rahmenbedin-
gungen und technologischen Méglichkeiten. Das technische Potenzial ist somit als Ober-
grenze anzusehen. Differenzierung in:

e — Geeignetes Potenzial (weiche und harte Restriktionen): unter Anwendung harter
und weicher Kriterien. Natur- und Artenschutz wird grundsatzlich ein ,politischer Vor-
rang“ eingeraumt, weshalb sich die verfligbare Flache zur Nutzung von erneuerbaren
Energien verringert.

e — Bedingt geeignetes Potenzial (nur harte Restriktionen): Natur- und Artenschutz
wird der gleiche oder ein geringerer Wert einrdumt als dem Klimaschutz (z. B. durch
Errichtung von Wind-, PV- und Solarthermieanlagen in Landschaftsschutz- und FFH-
Gebieten).

Das technische Potenzial wird im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ermittelt und ana-
lysiert.

Wirtschaftliches Potenzial:
Eingrenzung des technischen Potenzials durch Bertcksichtigung der Wirtschaftlichkeit (bein-
haltet z. B. Bau- und ErschlieBungs- sowie Betriebskosten sowie erzielbare Energiepreise).

Realisierbares Potenzial:

Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt von zusatzlichen Faktoren (z. B. Akzeptanz, raumplane-
rische Abwagung von Flachenkonkurrenzen, kommunalen Priorititen) ab. Werden diese
Punkte berlicksichtigt, spricht man von dem realisierbaren Potenzial bzw. ,praktisch nutzba-
ren Potenzial”.

Realisierbares Potenzial

ErschlieBung Energiemengen unter
Beriicksichtigung von sozialen,
gesellschaftlichen, etc. Kriterien

Wirtschaftliches Potenzial

Das wirtschaftlich sinnvoll nutzbare e
Potenzial (z.B. nur auf Dichern mit
Sadausrichtung) . .
Technisches Potenzial
o Das technisch nutzbare Potenzial
unter Beriicksichtigung des giltigen

Planungs- und Genehmigungsrechts

Th eoretisches Potenzial ({z.B.nicht in Maturschutzzebiet)
Theoretisch verfighbare o
Energiemenge auf gesamter Flache
z B. gesamte Strahlungsenergie aut

allen Dachern
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3.8 Steckbrief Potentialanalyse - Glistrow gesamt

Bevor die einzelnen Gebiete im Detail untersucht werden, sollen alle Potentiale als Ubersicht fiir
die gesamte Stadt betrachtet werden (siehe Abbildung 110).

Photovoltaik auf Freiflichen stellt mit 1.863 GWh/a
das groB3te erneuerbare Strompotenzial dar. Die real
geeigneten Flachen betragen, aber weniger als die
Halfte, sodass von ca. 900 GWh/a ausgegangen wer-
den kann.

Windenergie kann mit 315,4 GWh/a ein gré3eres Po-
tential ausschopfen. Die Prifung der Flachen muss al-
lerdings im Detail geklart werden.

Das Potenzial fir Photovoltaikanlagen auf Dachfla-
chen kann mit 180,5 GWh/a bilanziell und als Ei-
genversorgung einen grof3en Beitrag leisten.

Das Potential fiir Biomasse ist mit 37,6 GWh/agering.

Tiefengeothermie ist theoretisch auf einer Flache im
Osten theoretisch moglich, die Versorgungsstruktur
vor Ort ist jedoch nicht gegeben und kann als unwirt-
schaftlich bewertet werden.

Zusammenfassend stehen theoretisch ca.
1.400 GWh/a zur erneuerbaren Stromversorgung zur
Verfligung.

Die Potenziale der Warmeerzeugung sind in Abbil-
dung 111 dargestelit.

Solarthermie auf Freiflichen stellt mit einem Poten-
zial von 1,9 TWh/a eine sehr groBe Ressource dar.
Wahrscheinlich geeignet ist allerdings nur ca. ein
Viertel davon, sodass um die 475 GWh/a zur Verfi-
gung stehen. Das Gleiche gilt fir Erdwarmekollekt-
oren, welche ca. 250 GWh/a erzeugen kdnnten.

Oberflaichennahe Geothermie (Sonden) hat ein Po-
tenzial von 600 GWh/a und ist besonders in den 3u-
RBeren Ortsteilen mit geringer Bebauung eine sehr
vorteilhafte Energiequelle.

Das Potential von Solarthermie auf Dachflachen,
Luftwarmepumpen und Seewirmeiist in etwa dhnlich
mi ca. 150 GWh/a. Dabei ist die Nutzung von See-
warme aul3er bei Kleinlésungen mit Wassergrundstii-
cken aufgrund der Entfernung zu gréReren Verbrau-
chern keine realistische Alternative.

Insgesamt lasst sich das Potential der Warmeversor-
gung somit auf ca. 1.700 GWh/a abschatzen.

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der
Stromerzeugung

Freifischen Pv | EE TN

wind [
pvDach [l
Biomasse I

Tiefengeothermie |

Potenziale

Stromerzeugung

- Sehr wahrscheinlich

geeignet

a Wahrscheinlich

ungeeignet

E Wahrscheinlich
geeignet

Paotenziale der Stromerzeugung

3154
BO,5
376
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Potenziale der

1188,3

10173

2127

Abbildung 110: Ubersicht Potentiale
erneuerbarer Strom - Glistrow gesamt
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Abbildung 111: Ubersicht Erneuerbare
Warmepotenziale - Glistrow gesamt
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3.9 Gebiet Altstadt

3.9.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale in der Altstadt zeigt ver-
schiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung von
erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 112).

Das Potenzial fiir Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen fallt mit 15,2 GWh/a am héchsten aus.

Photovoltaik auf Freiflachen stellt mit 1,8 GWh/a
ein geringes erneuerbares Strompotenzial dar.

Die Zahl entstammt einer kleinen Freiflache siid-
westlich des Schlosses und wird als nicht vorteil-
haft bewertet. Somit stehen Freiflichen praktisch
nicht zur Verfiigung!

Das Potential fir Biomasse ist aufgrund er zentra-
len Lage sehr gering und real nicht zielflihrend.

3.9.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in
der Altstadt offenbart ein breites Spektrum an
Moglichkeiten fir die lokale Warmeversorgung
(siehe Abbildung 113).

Das Potenzial der Luftwarmepumpen in der Alt-
stadt ergibt 16,4 GWh/a im direkten Umfeld der
Gebaude.

Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie
belaufen sich auf 13,8 GWh/a.

Erdwarmekollektoren mit 3,6 GWh/a ergeben sich
jeweils im direkten Umfeld der Gebaude. Das Po-
tential ist aufgrund des Platzangebotes gering.

Oberflichennahe Geothermie (Sonden) hat ein Po-
tenzial von 1,6 GWh/a im Projektgebiet. Durch die
dichte Bebauung sind Bohrungen und der Platzbe-
darf sehr beschrankt.

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Po-
tenzial von 0,5 GWh/a eine sehr geringe Ressource
dar. Wiein 3.9.1 flr die Photovoltaik auf Freiflichen
erldutert, stehen keine Flachen in sinnvoller Gro-
Benordnung zur Verfiigung.

Das thermische Biomassepotenzial betrigt

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der
Stromerzeugung

PvDach [T

Freifischen PV [l 18

Patenziale der Stromerzeugung

Biomasse | 0,33

Potenziale Potenziale der

Stromerzeugung

- Wahrschelnllch 152
geeignet

- Sehr wahrscheinlich 213

geeignet

Abbildung 112: Ubersicht Potentiale erneuerbarer
Strom - Gebiet Altstadt

Potenziale der Warmeerzeugung
Potenziale der Patenziale der Warmeerzeugung
Warmeerzeugung

warmebedarf [NNEGG_—— =
Luftwarmepumpen [N 16,4
Solarthermie _
{Dach) 3.8
Geothermie
(Kollektoren) - 36
Geothermie
(Sonden) n 16
Solarthermie
(Freifiache) | U5
Biomasse [ 0412
Warmebedarfsreduktion
Potenziale Patenziale der
Warmeerzeugung
- WahrSFheinlich 14,2
ungeeignet
a Wahrschein lich 15,3
geeignet
- SEhr wahrscheinlich 6,817
geeignet

Abbildung 113: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Altstadt

0,4 Wh/a und ist aufgrund der dichten Bebauung ebenfalls gering.
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3.9.3 Potenziale fiir Sanierung

Die Untersuchung zeigt, dass durch umfassende Sa- Wirmebedarfsreduktionspotenzial
nierungsmafBnahmen eine Gesamtreduktion um bis
zu 15,7 GWh/a bzw. 50 % des Gesamtwarmever-
brauchs im Projektgebiet realisiert werden kénnte
(siehe Abbildung 114). ErwartungsgemaR liegt der
grol3te Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebau-
den, die vor 1978 erbaut wurden. Besonders die Ge-
baudeklasse vor 1919 ist mit Gber 66% sowohl in
der Anzahl als auch in ihrem energetischen Zustand
besonders relevant. Sie wurden vor den einschlagi-
gen Warmeschutzverordnungen erbaut und haben
daher i. d. R. einen erhéhten Sanierungsbedarf. Be-
sonders im Wohnbereich zeigt sich ein hohes Sanie- T TR
rungspotenzial. Hier kénnen durch energetische eduktionspotenzial
Verbesserung der Gebaudehtille signifikante Ener-

. . . . . ] 561% 2
gieeinsparungen erzielt werden. In Kombination it il s
. . . . . . 1912 - 194, B% 1,2
mit einem Austausch der Heiztechnik bietet dies bl - .
. . . . . . 1949 -1578 03% 0,046
insbesondere flir Gebdude mit Einzelversorgung ei-
1979 -1920 6,2% Q967
nen grof3en Hebel. '
1991- 2000 31% 0,49
3.9.4 Zusammenfassung und Fazit sl it aas
. . . . ] E Z001-2019 1,4% 0,224
Die Pqtenmalanalyse fur erneuerbare Energlen'ln P 0.2% 0,024
der Warmeerzeugung in der Altstadt offenbart sig- Bt e 7
nifikante Chancen fiir eine nachhaltige Warmever- P oo 57

sorgung.

Abbildung 114: Reduktionspotenzial nach

Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im o=~ & cebiet Altstadt

Gebiet Altstadt dominieren die Potenziale von Pho-

tovoltaik und/oder Solarthermie auf Dachflachen, Luftwiarmepumpen und geringfiigig oberfla-
chennahe Geothermie Giber Sonden und Kollektoren. Die ErschlieBung dieser Potenziale wird
bei der detaillierten Prifung der Warmenetzeignungsgebiete im Anschluss an die Warmepla-
nung mit untersucht. Ein grol3es Potenzial liegt in der Gebaudesanierung mit einem Schwer-
punkt auf kommunalen Liegenschaften und Wohngeb&uden. Besonders Gebaude, die bis 1978
erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung. Wichtige Warmequellen er-
geben sich durch die Nutzung von Photovoltaik in Kombination mit Warmepumpen und gering-
fligig Solarthermie und Biomasse.

3.9.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetze bereits erlautert (siehe
2.2.5). Grundsatzlich ist ein erweitertes Warmenetz in dem Gebiet der Altstadt denkbar und
durch die geringen Potentiale bzgl. Luftwarmepumpen fiir die Erreichung der Klimaziele erstre-
benswert. Die Kriterien eines durchgangigen und erhohten Warmebedarfs sind gegeben. Je wei-
ter man sich vom Marktkern entfernt, desto geringer sind die Warmebedarfs- und Liniendichten
einzelner StraBenabschnitte, sodass die Einzelversorgung in den Randbereichen zunehmend at-
traktiv wird. Dies hangt allerdings auch von der Erzeugertechnologie und dem vorhandenen
Temperaturniveau ab, da geringe Vorlauftemperaturen und Verluste auch geringere Warmeab-
nahmen und Verbraucher wirtschaftlich rentabel machen kénnen. Ein grof3es Problem stellt die
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Bodenversiegelung und der Platzbedarf fiir die Leitungen dar, wodurch der Aufwand und die
Kosten flr ein Warmenetz unwirtschaftlich werden.
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Abbildung 115: Ubersicht der gepriiften Eignungsgebiete fiir Warmenetze im Gebiet Altstadt
3.9.6 Fokusgebiete

Zu den Unden

Rutzmman V\?‘\{\\

tox © OpenStreetMap

Qod  EEETE ¢ nergic-Sparzentoste GrmbH

Das gesamte Gebiet der Altstadt kristallisiert sich als Fokusgebiet heraus, da durch die hohe Be-
bauungs- und Warmebedarfsdichte, sowie der alte Gebdudebestand von besonderer Bedeutung
ist. Hinzu kommt die geringe Eignung flr die dezentrale Warmeversorgung durch die dichte Be-
bauung. Ein besonderes Augenmerk kann beispielsweise auf Sanierungsschwerpunkte gelegt
werden. In Abbildung 116 sind Effizienzklassen von D-H als Gebaudeblécke zusammengefasst.
Hierbei handelt es sich um ca. 435 Gebaude welche einen durchschnittlichen spezifischen War-
mebedarf von durchschnittlich 207 kWh/m? a aufweisen. In Abbildung 117 sind die Warmeredu-

zierungspotentiale dargestellt, woraus sich ergibt, welche Teile der Altstadt untersucht und ggf.
saniert werden sollten.

96



, .
. = Lange Y powered by greemventory
T GiEstrom.,
e Bizrmmtrom-Kanet
<
=
[~%
%
¥
Altswaot
Ortstred
GEG EMizienzklasse
(Gebludobiock aggrogiert)
=}
E
[
m-r
| M
|-
Tvorwin Glistrow o ¢

Qo

BT ¢ coecgie Sparzentrale GmbH

Abbildung 117: Sanierungsschwerpunkte - Gebiet Altstadt
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3.10Gebiet Nord-West

3.10.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Gebiet Nordwest
zeigt verschiedene Optionen fiir die lokale Erzeu-
gung von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung
118).

Photovoltaik auf Freiflichen stellt mit
290,6 GWh/a ein grol3es erneuerbares Strompo-
tenzial dar. Die Flachenin der nérdlichen Halfte eig-
nen sich bedingt fur eine Installation (siehe Abbil-
dung 119).

Das Potenzial fir Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen fallt mit 22,7 GWh/a aufgrund geringer Be-
bauung relativ klein aus, kann aber bilanziell und als
Eigenversorgung einen groBen Beitrag leisten, da
groBere Dachflachen durch Gewerbe und Industrie
vorhanden sind.

Windenergie kann mit 14,5 GWh/a ein geringflgi-
ges Potential ausschépfen. Allerdings sind geeignete
Gebiete in diesem Gebiet in praktischer Hinsicht
nicht gegeben und kann von daher als reales Poten-
tial ausgeschlossen werden.

Das Potential fiir Biomasse ist mit 5,9 GWh/a gering.

N Stgen:

Potenziale der
Stromerzeugung

Potenziale der Stromerzeugung

Patenziale der Stromerzeugung
GWhyyr

Freiflachen PV
PvDach [l 227
wind [l 14,5
Biomasse | 5,901
Potenziale Potenziale der
Stromerzeugung
GWh/yi
m Sehr wahrscheinlich 66,601
geeignet
- Wahrs.c‘::hemlich 2388
ungeeignet
Wahrscheinlich 283

geeignet

Abbildung 118: Ubersicht Potentiale erneuerbarer
Strom - Gebiet Nordwest

Abbildung 119: Eignungsgebiet Freiflachen flir Photovoltaik - Gebiet Nordwest
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3.10.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die UnterSUChung der thermiSChen POtenZiaIe Of' Potenziale der Warmeerzeugung

fenbart ein breites Spektrum an Méglichkeiten fiir

die lokale Warmeversorgung (siehe Abbildung 120). | Potenzialeder Botensiale dar Wariiserse IgLng
Warmeerzeugung YT

Solarthermie auf Freiflichen stellt mit einem Po- Warmebedarf || 148

tenzial von 426,7 GWh/a eine grof3e Ressource dar. Sotacthormie

Wie in 3.10.1 fiir die Photovoltaik auf Freiflichen (Freiflache) 2

e.rlautert, sterlen vor allem Flachen |'r.n Norde-n in [fﬁfjﬂi’;”:i " 278

sinnvoller GroRenordnung zur Verfligung (siehe

Abbildung 121). Bei Flichenkonflikten zwischen Ge("s'{t':;”e"r‘l'; [ 46

Photovoltaik und Solarthermie sollten Freiflichen )

. . . Solarthermie l 207
fur Solarthermie bevorzugt und dichter an den Ver- (Dach) '
brauchern geplant werden, wahrend Photovoltaik- Luftwirmepumpen || 11,4
flichen fir den duBeren Ring geplant werden. giomasse | 739
Erdwirmekollektoren mit 217,6 GWh/a ergeben | © Warmebedarfsreduktion
sich jeweils im direkten Umfeld der Gebaude. Das Potenziale Potenziale der
Potential ist aufgrund des Platzangebotes hoch. Wesela KU
Oberflaichennahe Geothermie (Sonden) hat ein - ji{;i:’“"‘“”““” 13779
mittleres Potenzial von 45 GWh/aim Projektgebiet. o Wahrscheinfich

ungeeignet 35
Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie o Wahrscheinlich -
belaufen sich auf 20,7 GWh/a. geeignet '

Das Potenzial der Luftwdrmepumpen ergibt Abbildung 120: Erneuerbare Warmepotenziale -
11,4 GWh/a im direkten Umfeld der Gebiude und ©ebiet Nordwest
ist damit gering.

Das thermische Biomassepotenzial betragt 7,9 GWh/a und ist ebenfalls gering.
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Abbildung 121: Eignungsgebiet Freiflichen-Solarthermie - Gebiet Nordwest
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3.10.3 Potenziale fiir Sanierung

Die Untersuchung zeigt, dass durch umfassende Sa- Wirmebedarfsreduktionspotenzial
nierungsmafnahmen eine Gesamtreduktion um bis
zu 5,8 GWh/a bzw. 40% des Gesamtwarmever-
brauchs im Projektgebiet realisiert werden kénnte
(siehe Abbildung 122). Erwartungsgemal liegt der
grof3te Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebau- Gesamt
den, die vor 1978 erbaut wurden. Der Anteil betragt 5,8
fast 42 %. Diese Gebaude sind sowohl in der Anzahl
als auchinihrem energetischen Zustand besonders
relevant. Sie wurden vor den einschlagigen Warme- '

schutzverordnungen erbaut und haben daher einen
erh6hten Sanierungsbedarf. Besonders im Wohn-
bereich zeigt sich ein hohes Sanierungspotenzial. ,

K . . Baualter Warmebedarfsr
Hier kdnnen durch energetische Verbesserung der eduktionspotenzial
Gebaudehdille signifikante Energieeinsparungen er-

. . . . . | 1919 15,8 % 0,914
zielt werden. In Kombination mit einem Austausch ar
. . . . . . 1919 - 1948 18,3 % 0,947
der Heiztechnik bietet dies insbesondere fiir Ge-
w . . . 1949 -1978 8% 0,569
baude mit Einzelversorgung einen groRBen Hebel.
. . . . .. 1979 - 1990 28% 0,164
Allerdings ist ein grof3er Teil des Gebaudebestands
. . . . 19591 - 2000 10,2 % 059
keiner eindeutigen Klasse zuzuordnen, was auf die
e . . . . u 20071-2010 27 % 0156
Gebaude fiir Gewerbe und Industrie zuriickzufiih- N
. B 201-2019 1,1% 0,064
renist.
Unbekannt 41,3% 2.4
Gesamt 100% 5.8

3.10.4 Zusammenfassung und Fazit

Zusammenfassend bieten sich wenige Mdéglichkei-  Abbildung 122: Reduktionspotenzial nach

ten zur erneuerbaren Stromerzeugung. Photovol- Baualtersklassen - Gebiet Nord-West

taik auf Frei- und Dachflachen bieten ein gré3eres, ausschépfbares Potential. Insgesamt geeig-
net sind wahrscheinlich um die 100 GWh/a.

Die Potenziale sind rdumlich heterogen verteilt: Im Gebiet stidlich dominieren die Potenziale von
Photovoltaik und Solarthermie auf Dachflachen, Luftwarmepumpen und geringfligig oberfla-
chennahe Geothermie liber Sonden und Kollektoren. Die ErschlieBung dieser Potenziale wird
bei der detaillierten Prifung der Warmenetzeignungsgebiete im Anschluss an die Warmepla-
nung mit untersucht. Im groRen Maf3stab sind die Potentiale von Freiflaichen-Photovoltaik und -
Solarthermie in der nérdlichen Halfte des Gebietes energetisch bedingt nutzbar. Ein gro8es Po-
tenzial liegt in der Gebaudesanierung mit einem Schwerpunkt auf Wohngebaude. Besonders Ge-
baude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung. Wich-
tige Warmequellen ergeben sich durch die Nutzung von Aufdach-PV in Kombination mit War-
mepumpen und geringfligig Solarthermie und Biomasse. Nutzbarer Anteil des Potenzials zur
Wairmeerzeugung insgesamt sind ca. 28 %.

3.10.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetz bereits erlautert. Ein War-
menetz im Gebiet Nordwest ist nicht sinnvoll. Es gibt allerdings ein paar Blécke, welche eine
hohe Bedarfsdichte aufweisen und deren Anschluss an ein Fernwarmenetz sinnvoll waren (siehe
Abbildung 123). Besonders im 6stlichen Randgebiet kbnnte das bereits vorhandene Warmenetz
im Gebiet Ost Distelberg/Rostocker Viertel diese einzelnen Gebaude anbinden. Die Kriterien
eines durchgangigen und erhéhten Warmebedarfs sind daflir gegeben.
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Abbildung 123: Ubersicht der gepriiften Eignungsgebiete fiir Warmenetze im Gebiet Nordwest
3.10.6 Fokusgebiete

Im betrachteten Projektgebiet, das durch eine lockere Bebauung mit vorwiegend Gewerbe im
stidlichen Bereich gepragt ist, konnte keine eindeutige technologische Praferenz oder signifikan-
tes Potenzial identifiziert werden. Daher wurden in diesem Gebiet keine Fokusgebiete ausge-
wiesen.
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3.11 Gebiet Suckow

3.11.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Gebiet Suckow zeigt
verschiedene Optionen flir die lokale Erzeugung
von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 124).

Photovoltaik auf Freiflichen stellt mit 584 GWh/a
ein groBes erneuerbares Strompotenzial dar. Die
Flachenin der nérdlichen Halfte eignen sich bedingt
fur eine Installation (siehe Abbildung 125).

Windenergie kann mit 117,5 GWh/a ein hohes Po-
tential ausschopfen. Allerdings sind geeignete Ge-
biete in dieser Region nur an den Randern im Wes-
ten und Osten potenziell méglich und missen sorg-
faltig geprift werden (siehe Abbildung 126).

Das Biomassepotential betragt 12,4 GWh/a.

Tiefengeothermie wird als nicht realistisch bewer-
tet, da die Abnehmerstruktur in dem diéinn besiedel-
ten Gebiet nicht gegeben ist.

Das Potenzial fiir Photovoltaikanlagen auf Dachfla-
chen fillt mit 4,1 GWh/a aufgrund geringer Bebau-
ung klein aus. Die Nutzung ist vor allem fiir die Ort-
schaft Suckow relevant.

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der
Stromerzeugung

Potenziale der Stromerzeugung
GWh/yr

Freiflachen PV
wind [N LIFA
Biomasse | 12,392
Tiefengeathermie | 73
PV Dach | 41
Paotenziale Potenziale der
Stromerzeugung
GWhy'yr
Sehrwahracheinlich
geeignet 663,392
Wahrscheinlich
ungeeignet 457
Wahrscheinlich 16,2

geeignet

Abbildung 124: Ubersicht Potentiale erneuerbarer
Strom - Gebiet Suckow

Abbildung 125: Eignungsgebiete Freiflaichen-Photovoltaik - Gebiet Suckow
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Abbildung 126: Eignungsgebiete Windenergie - Gebiet Suckow

3.11.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in
Suckow offenbart ein breites Spektrum an Méglich-
keiten fur die lokale Warmeversorgung (siehe Ab-
bildung 127).

Solarthermie auf Freiflichen stellt mit einem Po-
tenzial von 352 GWh/a analog zur Photovoltaik
eine sehr groRe Ressource dar. Geeignete Flachen
befinden sich im Stidwesten des Gebietes (sieche Ab-
bildung 128).

Oberflichennahe Geothermie (Sonden) hat ein Po-
tenzial von 147,4 GWh/a im Projektgebiet und ist
damit ausgepragt. Neben dem sidwestlichen Be-
reich ist auch der Ortsteil Suckow durch den guten
Platzbedarf der Bohrungen gut geeignet.

Erdwarmekollektoren ergeben mit 88,9 GWh/aein
mittleres Potential.

Tiefengeothermie mit 18,7 GWh/a ist ein mogli-
ches Potential im Osten des Gebietes. Von der Ent-
fernung und den angeschlossenen Verbrauchern,
erscheint das Gebiet allerdings als nicht wirtschaft-
lich.

Das thermische Biomassepotenzial betrigt
16 GWh/a und kann ein kleines Potential, z. B. fir
die Ortschaft Suckow sein.

Wiz - Egrung

B crocpe

B ceox

B st ot

Pegon Suckow
Crtotet

Wi - Wiretvrm Gearigun

Gepant

Potenziale der
Warmeerzeugung

Warmebedarf |

Solarthermie
(Freiflache)

Geothermie _

(Kollektoren)
Tiefengeothermie .
Biomasse l

Solarthermie |
(Dach)

Luftwarmepumpen |

B Wérmebedarfsreduktion

Potenziale

Sehrwahrscheinlich
geeignet

Wahrscheinlich
ungeeignet

Wahrscheinlich
geeignet

Geothermie _
(Sonden)

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der Warmeerzeugung

GWh/yr

2,8

852

147.4

889

18,7
16,023

38

2,874

Potenziale der
Warmeerzeugung
GWh/yr

357,223

30,561

241,913

Abbildung 127: Erneuerbare Warmepotenziale -

Gebiet Suckow
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Das Potenzial der Luftwarmepumpen ergibt 2,9 GWh/a. Dies ist zwar gering, kann aber ausrei-
chen, um das Warmereduktionspotential von 2,8 GWh/a zu erreichen. Hier ist besonders die
Ortschaft Suckow mit der landlichen Struktur eine sinnvolle Lésung.

Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie belaufen sich auf 3,8 GWh/a. Auch hier ist das
Potential gering, reicht aber aus, um beispielsweise in der Ortschaft Suckow einen hohen Beitrag
der Warmereduktion beizutragen.
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Abbildung 128: Eignungsgebiet Freiflachen-Solarthermie - Gebiet Suckow
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3.11.3 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebdudebestands Wirmebedarfsreduktionspotenzial
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der kom-

munalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt,

dass durch umfassende Sanierungsmafdnahmen .

eine Gesamtreduktion um bis zu 1,4 GWh/a bzw.
50 % des Gesamtwarmeverbrauchs im Projektge-
biet realisiert werden konnte (siehe Abbildung
129). ErwartungsgemaR liegt der groRte Anteil des
Sanierungspotenzials bei Gebauden, die vor 1978
erbaut wurden. Das Potential ist dennoch als gering
einzustufen, da ein grofRer Teil der Gebidude nach
1991 erbaut worden ist. Zwischen 25 und 30 % der
Gebaude kénnten durch Sanierung eine Einsparung

. Baualter Warmebedarfsr
des Warmebedarfs erhoffen. eduktionspotenzial
3.11.4 Zusammenfassung und Fazit = vorigne 39% 548

. . .. . 1919 - 1948 8,5% 9,7
Die Potenzialanalyse fiir erneuerbare Energien in

. . . 1949 -1578 12,4% 74,4
der Warmeerzeugung in Gebiet um Suckow offen-

. . . . . v 1979 -1920 25% 356

bart signifikante Chancen fiir eine nachhaltige War- B
1951- 2000 17 % 2405

meversorgung.

= 2001-2010 296% 7.3
Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im B 20M-2019 20,2% 2854
Ortsteil Suckow dominieren die Potenziale von Unbekannt 5.9% 83,2
Photovoltaik Aufdach und Solarthermie auf Dach- Gesamt 100% 1400

flachen, Luftwarmepumpen und geringfiigig ober-
flaichennahe Geothermie tiber Sonden und Kollekt- APbbildung 129:Reduktionspotenzial nach

. . . . . . Baualtersklassen - Gebiet Suckow
oren. Ein weiteres Potenzial liegt in der Gebiudesa-
nierung. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial
durch Sanierung.

Im gréBeren MalB3stab kann die Region durch grof3e Potentialflichen einen groRen Teil an Strom
und Warme liefern. Dies betrifft Eignungsgebiete fiir Freiflaichen-Photovoltaik und -Solarther-
mie im Stidwesten und Randgebiete im Westen und Osten flir Windenergie.

3.11.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurde bereits erldutert, dass es in der Region kein Warmenetz gibt. Die
Kriterien eines durchgangigen und erhéhten Warmebedarfs sind zwar gegeben. Jedoch ist die
Liniendichte zu gering, sodass ein herkdmmliches Warmenetz nicht wirtschaftlich erklarbar er-
scheint. Dies hangt allerdings auch von der Erzeugertechnologie und dem vorhandenen Tempe-
raturniveau ab, da geringe Vorlauftemperaturen und Verluste auch geringere Warmeabnahmen
und Verbraucher wirtschaftlich rentabel machen kénnen.

Ist ein Interesse seitens Suckow fur ein Warmenetz oder alternativ ein kaltes, oder LowEx-War-
menetz vorhanden, sollte dies bei Bedarf gepriift werden. Eine Einzelversorgung ist bis dahin
wahrscheinlicher. Eine gute Lésung (iber einen Mix aus erneuerbaren Technologien wurde in
3.10.2 bereits beschrieben.
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Abbildung 130: Ubersicht der gepriiften Eignungsgebiete fiir Warmenetze im Gebiet Suckow

3.11.6 Fokusgebiete

Im betrachteten Projektgebiet, das durch eine lockere Bebauung im landlichen Raum gepragt ist,
konnte keine eindeutige technologische Praferenz identifiziert werden. Daher wurden keine Fo-
kusgebiete ausgewiesen.
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3.12Gebiet Ost

3.12.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Gebiet Ost zeigt ver-
schiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung von
erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 131).

Photovoltaik auf  Freiflichen stellt mit
457,1 GWh/a ein groBBes erneuerbares Strompo-
tenzial dar. Die Flachen in der noérdlichen Halfte
Richtung Suckow und am 6stlichen Rand eignen sich
gut fur die Bebauung (siehe Abbildung 132).

Das Potenzial fir Photovoltaikanlagen auf Dach-
flachen ist mit 57,6 GWh/a ein weiteres, wichtiges
Potential fir die bebaute Gebiude-Infrastruktur
vor allem in den westlichen Ortsteilen.

Biomasse und Tiefengeothermie weisen nur ein
kleines Potential auf mit ca. 16 GWh/a. Letztere ist
aufgrund der Reichweite zu den Ortsteilen (poten-
zielle Eignungsgebiete weit 6stlich) und fehlender
Verbraucher in unmittelbarer Umgebung keine
wirtschaftlich Gberzeugende Lésung.

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der Patenziale der Stromerzeugung
Stromerzeugung GWhyr
Freifiichen PV
PV Dach - 576
Biomasse | 87
Tiefengeothermie | 73
Potenziale Potenziale der
Stromerzeugung
GWh/yr
Sehr wahrscheinlich 3046
geeignet
Wahrscheinlich
B 7
ungeeignet
Wahrscheinlich 651

geeignet

Abbildung 131: Ubersicht Potentiale erneuerbarer
Strom - Gebiet Ost
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Abbildung 132: Eignungsgebiete Freiflaichen-Photovoltaik - Gebiet Ost
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Abbildung 133: Eignungsgebiete Tiefengeothermie - Gebiet Ost

3.12.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale im
Gebiet Ost offenbart ein breites Spektrum an Mog-
lichkeiten fur die lokale Warmeversorgung (siehe
Abbildung 134).

Solarthermie auf Freiflichen stellt mit einem Po-
tenzial von 373,9 GWh/a analog zur Photovoltaik
eine sehr groRe Ressource dar. Geeignete Flachen
befinden sich im Norden Richtung Suckow (siehe
Abbildung 135).

Oberflichennahe Geothermie (Sonden) hat ein Po-
tenzial von 291 GWh/a im Projektgebiet und ist da-
mit ausgepragt.

Erdwirmekollektoren mit 215 GWh/a ergeben
ebenfalls ein hohes Potential.

Das Potenzial der Luftwarmepumpen und Auf-
dach-Solarthermie ergibt zu ahnlichen Teilen ca.
52 GWh/a. Dieses Potential kann vor allem bei Ein-
zellésungen und kleinen Gebauden einfach ausge-
schopft werden.

Tiefengeothermie mit 18,7 GWh/a ist ein mogli-
ches Potential im Osten des Gebietes. Von der Ent-
fernung und den angeschlossenen Verbrauchern,
erscheint das Gebiet allerdings nicht als wirtschaft-
lich (siehe Abbildung 133).

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der Potenziale der Warmeerzeugung

Warmeerzeugung
warmebedart [T 14,5
Sy o
(Freiflache) S72.9)
Geothermie [
(Sonden) 2907
Seotnerm I
(Kollektoren) 2157
Solarthermie
(Dach) [ | 52,4
Luftwarmepumpen [ 517
Tiefengecthermie . 187
Biomasse [ 15,5

= wiarmebedarfsreduktion

Potenziale Potenziale der
Warmeerzeugung

- Sehr wahrscheinlich 2616
geeignet

- Wahrs.f:hemllch 164.3
ungeeignet

- Wal'!rschem lich 3917
geeignet

Abbildung 134: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Ost
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Das thermische Biomassepotenzial betragt 16 GWh/a und kann ein kleines Potential, z. B. flir
die 6stlichen Teile sinnvoll sein.

Solarthermie - Eignung
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Abbildung 135: Eignungsgebiet Freiflachen-Solarthermie - Gebiet Ost
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3.12.3 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der kom-
munalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt,
dass durch umfassende Sanierungsmafdnahmen
eine Gesamtreduktion um bis zu 47 GWh/a bzw.
41% des Gesamtwarmeverbrauchs im Projektge-
biet realisiert werden konnte (siehe Abbildung
136). ErwartungsgemaR liegt der groRte Anteil des
Sanierungspotenzials bei Gebauden, die vor 1978
erbaut wurden. Der Anteil dieser Baualtersklassen
betragt ca. 35 %. Das reale Potenzial ist nicht abzu-
schatzen da bei einem Grof3teil der Gebaude das Al-
ter nicht bekannt ist (ca. 45 %). Zwischen 27 und
50% der Gebaude konnten allerdings mindestens
durch Sanierung eine Einsparung des Warmebe-
darfs erhoffen, da der Anteil der Gebaude ab 1991
unter 10 % liegt.

3.12.4 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im
Westen dominieren die Potenziale von Photovol-
taik Aufdach und Solarthermie auf Dachflachen,
Luftwarmepumpen und geringfligig oberflachen-
nahe Geothermie liber Sonden und Kollektoren. Ein
weiteres Potenzial liegt in der Gebdudesanierung.
Besonders Gebdude, die bis 1978 erbaut wurden,

Warmebedarfsreduktionspotenzial

Baualter

B vori913

1912 - 1948
1942 -1978
1979 - 1990
1991- 2000
2001- 2010
20M-2019
2020 - 2022
nach 2022

Unbelkannt

Gesamt

Gesamt

46,9

Warmebedarfsr
eduktionspotenzial

59% 28
213% 0
8% 38
1,3 % 5.3
5,4% 25
23% 11
08% 0,356
01% 0,058
01% 0,068
447 % 71
100% 46,9

bieten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung.  Abbildung 136: Reduktionspotenzial nach

Im gréBeren Mal3stab kann die Region durch groR3e

Baualtersklassen - Gebiet Ost

Potentialflichen einen grof3en Teil an Strom und Warme liefern. Dies betrifft Eignungsgebiete
fir Freiflaichen-Photovoltaik und -Solarthermie im Norden Richtung Suckow und Randgebiete

im Osten.

3.12.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse (siehe 2.5.5) wurde bereits erldutert, dass es in der Region Warmenetze

gibt (BHKW Nord und Verbindungschaussee).

Mit den Kriterien flr Eignungsgebiete ergibt sich eine grafische Darstellung wie in Abbildung

137. Es werden folgende Punkte sichtbar:

e Fir das bestehende Warmenetz Verbindungschaussee (stidostlich) ist kein signifikantes

Potential zum Ausbau erkennbar.

e Fir das bestehende Warmenetz BHKW Nord sind viele Gebdude (auch mit niedrigeren
Kriterien als in diesem Warmeplan modelliert) bereits angeschlossen. Die farblich ge-
kennzeichneten Baublocke sind fiir ein Warmenetz grotenteils geeignet. Eine Wirt-
schaftlichkeitsbetrachtung muss in einer Machbarkeitsstudie im Detail Aufschluss fiir ei-

nen moglichen Betrieb geben.
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e Beidem roten Gebaude siidlich des Gebietes handelt es sich um die Glstrower Schloss-
qguell GmbH und Co. KG. Diese besitzt signifikante Abwarmepotenziale (siehe 3.7). Diese
sollten flir eine weitere Planung, besonders flir den stidlichen Teil des Gebietes mitbe-
riicksichtigt und eingeplant werden!
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Abbildung 137: Eignungsgebiete Warmenetz - Gebiet Ost

3.12.6 Fokusgebiete

Aus der vorherigen Betrachtung erschlief3t sich ein sich lohnendes Fokusgebiet ndher zu be-
leuchten: die Ortsteile Rostocker Viertel, Distelberg und Dettmannsdorf (siehe Abbildung 138).
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Abbildung 138: Fokusgebiet - Gebiet Ost

Durch Anzahl der Gebdude und héheren Warmebedarfsdichten gibt es enorme Potentiale fir
Warmenetze, Nutzung von Abwarmepotenzialen, aber auch fir die dezentrale Versorgung der
vielen Einfamilienhduser wie Warmepumpen, Solarthermie und Aufdach-Photovoltaik. Schaut
man sich die Energieeffizienzklassen der Geb&dude an, ergibt sich auch hier ein enormes Sanie-
rungspotential (siehe Abbildung 139). Alle Akteure, wie Glistrower Schlossquell, Glistrower
Stadtwerke und Eigenheimbesitzer sollten zukiinftig stark in die zuk{inftige Entwicklung einbe-
zogen werden.
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Abbildung 139: Fokusgebiet GEG-Effizienzklassen (E-H) - Gebiet Ost
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3.13Gebiet Stidost

3.13.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Gebiet Stdost zeigt
verschiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung
von erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 140).

Photovoltaik auf Freiflichen stellt mit
177,5 GWh/a ein hohes erneuerbares Strompoten-
zial dar. Die Gebiete dafiir liegen stdlich und stid-
Ostlich von KlueB (siehe Abbildung 141).

Windenergie kann mit 155 GWh/a ein hohes Po-
tential ausschopfen. Allerdings sind geeignete Ge-
biete indieser Region nur an den Randernim Sidos-
ten potenziell méglich und missen sorgfaltig ge-
prift werden. Das Gebiet norddstlich im Primer-
wald eignet sich durch die schlechte Zuganglichkeit
und ehemals militdrischer Nutzung mutmaflich
nicht, wodurch das reale Potenzial weit niedriger
ausfallen sollte (siehe Abbildung 142).

Das Potenzial fiir Tiefengeothermie und Photovol-
taikanlagen auf Dachflachen fillt mit jeweils 15 und
12 GWh/a gering aus.

Das Biomassepotential ist mit 2,4 GWh/a gering.

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der
Stromerzeugung

Freifiichen PV
wind [T -

Potenziale der Stromerzeugung
GWh/vr

Tiefengeothermie [ 14,9
PvDach [l 121
Biomasse | 2,394
Potenziale Potenziale der
Stromerzeugung
GWh/yr
Sehr wahrscheinlich
|
geelgnet 260,394
Wahrscheinlich
|
ungeeignet 873
- Wahrscheinlich 18
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Abbildung 140: Ubersicht Potentiale erneuerbarer
Strom - Gebiet Sidost
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Abbildung 141: Eignungsgebiet Freiflachen-Photovoltaik - Gebiet Stidost
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Abbildung 142: Eignungsgebiet Windenergie - Gebiet Stidost

Zusammenfassend bieten sich zwei signifikante Moglichkeiten zur erneuerbaren Stromerzeu-
gung in dem Gebiet Stidost: Photovoltaik auf Freiflachen Windenergie im Stiden von Kluef3. Pho-
tovoltaik Aufdach und Biomasse kann in kleinem Maf3stab der Ortschaft Kluef3 helfen, bis 2045
klimaneutral zu werden.
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3.13.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale im
Gebiet Slidost offenbart ein breites Spektrum an
Moglichkeiten fiir die lokale Warmeversorgung
(siehe Abbildung 143).

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Po-
tenzial von 0,5 GWh/a eine sehr groBe Ressource
dar. Wiein 3.6.1 fiir die Photovoltaik auf Freiflachen
erlautert, stehen groBe Flachen in sinnvoller Gro-
Benordnung zur Verfluigung. Die Entfernung zu den
relevanten Verbrauchern ist gering, wodurch das
tatsachliche Potential als sehr begrenzt einzustufen
ist. Das Gleiche gilt auch fur Tiefengeothermie und
Kollektoren.

Lediglich Sonden kénnen einzelne Gebaude effektiv
mit Warme mit ca. 15 GWh/a versorgen.

Das Potenzial der Luftwarmepumpen in der Alt-
stadt ergibt 16 GWh/a im direkten Umfeld der Ge-
baude.

Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie
belaufen sich auf 14 GWh/a.

Das thermische Biomassepotenzial betrigt
8,9 GWh/a und ist aufgrund der dichten Bebauung
gering.

Seewdrme ist durch die nordliche Spitze des In-
selsees zwar vorhanden, die Nahe zu gré3eren Ver-
brauchern fehlt aber und ist deshalb als irrelevant.

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der
Warmeerzeugunag

Potenziale der Warmeerzeugung

warmebedart [

el o)
(Freiflache)

174

Tiefengeothermic [N 38
Geothermie
(Sonden) NN 32,9
Geothermie
(Kollektoren) - 26,5
Luftwirmepumpen [l 13
Solarthermie
(Dach) . L
Biomasse . 89
Seawarme l 4.4
= Warmebedarfsreduktion
Potenziale Paotenziale der

Warmeerzeugung

- Sehr wahrscheinlich

. 8,279
geeignet
= Wahrst::heinlich 216.4
ungeeignet
- Wahrscheinlich 42,4

geeignet

Abbildung 143: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Stidost
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3.13.3 Potenziale fiir Sanierung

Die Untersuchung zeigt, dass durch umfassende Sa-
nierungsmafBnahmen eine Gesamtreduktion um bis
zu 5,8 MWh/a bzw. 33% des Gesamtwarmever-
brauchs im Projektgebiet realisiert werden kénnte
(siehe Abbildung 144). ErwartungsgemaR liegt der
grol3te Anteil des Sanierungspotenzials bei Gebau-
den, die vor 1978 erbaut wurden. Das reale Poten-
zial ist schlecht abzuschatzen da bei einem Grof3teil
der Gebaude das Alter nicht bekanntist (61 %).

3.13.4 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenziale fiir die erneuerbare Stromversor-
gung sind mit ca. 275 GWh/a sehr hoch. Hierbei sind
Freiflaichen-Photovoltaik und Windenergie die
gro3ten Potenziale.

Fir den Warmesektor hingegen ergibt sich das ge-
genteilige Bild. Die Potentiale sind aufgrund gerin-
ger Bebauung klein.

Lediglich Gebaude, die bis 1948 erbaut wurden, bie-
ten ein hohes Einsparpotenzial durch Sanierung.
Wichtige Warmequellen ergeben sich durch die
Nutzung von Aufdach-PV in Kombination mit War-
mepumpen und geringfiigig Solarthermie und Bio-
masse vor allem im Ortsteil Kluef3.

Wirmebedarfsreduktionspotenzial

Gesamt
5,8
N
Baualter Warmebedarfsr
eduktionspotenzial
W vor 199 6,8 % 0,396
1915 -1948 56% 0,326
1949 -1578 129% 0,752
1979 -1920 B,1% 0,359
1991- 2000 6,9% 0,404
= 2001-2010 07 % 0,043
B 2020-2022 0,4% 0,021
Unbekannt 60,6 % 35
Gesamt 100% 58

Abbildung 144: Reduktionspotenzial nach
Baualtersklassen - Gebiet Stidost

3.13.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

Im Gebiet Slidost existiert kein Warmenetz und es sind keine Eignungsgebiete fiir Warmenetze
vorhanden. Relevant fur ein Warmenetz kann maximal die Ortschaft KlueR sein, sollte dort der
Bedarf durch einzelne Bewohner erwiinscht sein. Da das Erdgasnetz jedoch bereits die Ort-
schaft versorgt, ist eine Umstellung auf Biomethan oder eine Warmepumpenlésung wahrschein-

licher.

3.13.6 Fokusgebiete

Im betrachteten Projektgebiet, das durch eine lockere Bebauung im landlichen Raum gepragt ist,
konnte keine eindeutige technologische Praferenz identifiziert werden. Daher wurden keine Fo-

kusgebiete ausgewiesen.
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3.14 Gebiet Stidstadt

3.14.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale in der Altstadt zeigt ver-
schiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung von
erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 145).

Das Potenzial fiir Photovoltaikanlagen auf Freifla-
chenfallt mit 360,7 GWh/a am hochsten aus. Geeig-
nete Flachen sind vor allem die Randgebiete im Os-
ten, aber auch westlich der Altstadt und Stdlich von
Bauhof kénnten geeignete Flachen zur Verfligung
stehen (siehe Abbildung 146). Allerdings sind insge-
samt wahrscheinlich weniger als 50 GWh/a als Auf-
stellort geeignet, sodass das Potential kleiner ist, als
es erscheint.

Photovoltaik auf Dachflichen stellt mit
35,4 GWh/a das zweitgro3te erneuerbare Strom-
potenzial dar. Durch die dichte Bebauungund Gré3e
der Dachflachenist dieses Potenzial weit ausschopf-
bar.

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der Potenziale der Stromerzeugung

Stromerzeugung
Freiflachen PV SEOT
PvDach [l 354
Biomasse [I o6
Potenziale Potenziale der
Stromerzeugung
Sehr wahrscheinlich
|
geelgnet 48,3
- Wahrs.f:hemllch Ime
ungeeignet
- Wahrscheinlich 436

geeignet

Abbildung 145: Ubersicht Potentiale erneuerbarer
Strom - Gebiet Stidstadt

Das Potential flir Biomasse ist aufgrund er dichten Bebauung mit 9,6 GWh/a geringer.
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Abbildung 146: Eignungsgebiet Freiflachen-Photovoltaik - Gebiet Stidstadt

Zusammenfassend bieten sich wenige Moglichkeiten zur erneuerbaren Stromerzeugung in der
Sldstadt. Lediglich Photovoltaik auf Freiflichen und Dachflachen bietet ein ausschépfbares Po-
tential.
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3.14.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in
der Altstadt offenbart ein breites Spektrum an
Moglichkeiten fiir die lokale Warmeversorgung
(siehe Abbildung 147).

Solarthermie auf Freiflachen stellt mit einem Po-
tenzial von 621,8 GWh/a eine sehr grof3e Ressource
dar. Wiein 3.6.1 fiir die Photovoltaik auf Freiflachen
erlautert, stehen dhnliche Flachen in sinnvoller Gro-
Benordnung stidlich von Bauhof, weit 6stlich und im
Norden zur Verfliigung, wobei ein Grof3teil wahr-
scheinlich weniger geeignet ist.

Erdwiarmekollektoren mit 321 GWh/a ergeben ein
geeignetes Potential zur Warmeerzeugung, real
verfligbar ist aber nur ein Flinftel davon.

Stdwestlich des Gebietes befindet sich der
Sumpfsee. Im Stiiden und Westen schmiegt sich der
Inselsee an die Gebietsgrenzen der Slidstadt. Diese
Bereiche lieBen sich nutzen durch GroBwarmepum-
pen, welche die Seewarme als Umweltwarme zur
Wairmeerzeugung verwenden. Die nutzbare War-
memenge betragt bis zu 127 GWh/a. Die Einzugsge-
biete sind in Abbildung 148 dargestellt. Es ist er-
kennbar das direkt am See nur geringe Bebauung
vorherrscht. Relevante naheliegende Ortsteile
kénnten Bauhof und Magdalenenlust sein. Die Ent-

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der
Warmeerzeugung

Potenziale der Warmeerzeugung

warmebedart [ 7.4
ki
(Freifiache) B
Geothermie _
(Kellektoren) 321
Seewarme _ 127
Geothermie
(Sonden) - 195
Luftwarmepumpen . 459
Solarthermie
(Dach) l 32,2
Biomasse I 12,4

Warmebedarfsreduktion

Potenziale der
Warmeerzeugung

Potenziale

Sehr wahrscheinlich

] a 23971
geeignet :

- Wahrs.f:helnllch 9259
ungeeignet

- Wahrscheinlich n48

geeignet

Abbildung 147: Erneuerbare Warmepotenziale -
Gebiet Stdstadt

fernung muss allerdings Gberbriickt werden und nur eine Machbarkeitsstudie kann Aufschluss
Uber realitatsnahe Projekte in dieser Umgebung bieten. Das Potenzial wird als gering bis nicht

vorhanden bewertet.

Oberflichennahe Geothermie (Sonden) hat ein Potenzial von 119,5 GWh/a im Projektgebiet,
welches auch zu einem grof3en Teil genutzt werden kdnnte.

Das Potenzial der Luftwarmepumpen in der Slidstadt ergibt 45,9 GWh/aim direkten Umfeld der
Gebaude. Die Potenziale der Dachflachen fiir Solarthermie belaufen sich auf 32,2 GWh/a. Daein
grolBer Teil der Gebaude bereits liber Fernwarme versorgt wird, kann dieses Potential als Einzel-
versorgung die Liicken flllen, welche durch die Transformation von fossilen zu erneuerbaren

Energietragern entstehen werden.

Das thermische Biomassepotenzial betragt 12,4 GWh/a und ist ein eher geringes Potential.
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Abbildung 148: Eignungsgebiet Seewarme - Gebiet Stidstadt

3.14.3 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands Wirmebedarfsreduktionspotenzial
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der kom-
munalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt,
dass durch umfassende Sanierungsmaf3nahmen
eine Gesamtreduktion um bis zu 49,2 MWh/a bzw.
42 % des Gesamtwarmeverbrauchs im Projektge- Gesamt
biet realisiert werden konnte (siehe Abbildung 49 2
149). ErwartungsgemiR liegt der gréRte Anteil des o

Sanierungspotenzials bei Gebauden, die vor 1978
erbaut wurden. Diese Gebaude sind sowohl in der
Anzahl als auch inihrem energetischen Zustand be-
sondersrelevant. Das reale Potenzial ist nicht abzu-
schatzen, da bei einem Grofteil der Gebdude das = T
Alter nicht bekannt ist (36 %). Hochskaliert sind die otenzial
bekannten Anteile der Gebaude vor 1978 die wahr-

T o L] 13% A

scheinlich haufigsten Baualtersklassen. voris1s & 0,66
11919 -1948 14.9% 73

3.14.4 Zusammenfassung und Fazit 1948 -1578 anEn 1
. . . . . . 1979 -1950 93% 46
Die I.Doten2|a‘l.e sind raum!lc'h hetetjogen ver.tellt. Im —— 108% 53
Gebiet der Siidstadt dominieren die Potenziale von —— e e
Freiflaichen- und Aufdach-Photovoltaik fiir Strom S ——— o —
ur)d Freiflachen-Solarthermie, Erdn:mahen Geother- N poo0-2hes oo om
mie (Erdsonden und -kollektoren). Die Nahe zum In- S R— s o
selsee und Sumpfsee bietet ein alternatives Poten- R — -
tial, welche nahe Gebiete wie Bauhof und Magdale- A — —

nenlust mit Umweltwarme anstelle von fossilen

Energietragern beliefern kdnnte. Die Planung zur Abbildung 149: Reduktionspotenzial nach
Baualtersklassen - Gebiet Stidstadt
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Einbindung dieses Potenzials erfordert mindestens Machbarkeitsstudien und Wirtschaftlich-
keitsbetrachtungen. Ein grof3es Potenzial liegt in der Gebaudesanierung mit einem Schwerpunkt
Wohngebaude. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpo-
tenzial durch Sanierung. Wichtige Warmequellen ergeben sich durch die Nutzung von Aufdach-
PV in Kombination mit Warmepumpen und geringfligig Solarthermie und Biomasse.

3.14.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetz bereits erldutert. Grund-
satzlichist ein erweitertes Warmenetzin dem Gebiet der Stidstadt moglich, das Potential ist aber
relativ klein, da ein Grof3teil bereits erschlossen ist. Nordlich kdnnen einige Gebiete moglicher-
weise in Frage kommen, miissen aber vom Fernwarmeversorger sorgfaltig geprift werden. Die
Kriterien eines durchgingigen und erhéhten Warmebedarfs sind gegeben. Das Erdgasnetz iber-
lagert teilweise die Warmeversorgung durch Fernwarme vor Ort, sodass der Wettbewerb die
Akzeptanz zukiinftig entscheiden wird (siehe Abbildung 151).

Jrmvrwd Ly gras

Region_Sodstact

Ortsted

Wirmebedarfzdichte
(Gebaudetiock aggregiert)

Qord [ 200m | © Energie-Sparzentrale GenbH © mapbox &

Abbildung 150: Ubersicht der gepriiften Eignungsgebiete fiir Wirmenetze im Gebiet Stidstadt

3.14.6 Fokusgebiete

Aus den vorausgegangenen Analysen wird deutlich, dass in der Siidstadt viele Potentiale zu he-
ben sind und die Entwicklung von Fernwarme und Erdgas von vielen Faktoren abhidngt. Es ist zu
prifen, ob ein weiterer Ausbau der Fernwarme moglich ist und ob die bestehende Infrastruktur
in den nachsten Jahrzehnten weiter genutzt werden kann. Das gesamte Gebiet muss einer Pla-
nung unterzogen werden, wie die zuklinftige Energieversorgung vor Ort aussehen soll und wel-
che Prioritaten die Umsetzung einzelner MalBnahmen haben missen. Dazu missen alle Akteure
Uber eine vorteilhafte Losung kommunizieren, welche die gesetzten Ziele bis 2045 folgenwirk-
sam umsetzt.
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Abbildung 151 Ubersicht Fokusgebiet - Siidstadt
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3.15Gebiet West

3.15.1 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale in der Altstadt zeigt ver-
schiedene Optionen fir die lokale Erzeugung von
erneuerbarem Strom (siehe Abbildung 152).

Das Potenzial flir Photovoltaikanlagen auf Freifla-
chen fallt mit 414,6 GWh/a theoretisch hoch aus.
Es stehen groBe Flachen im Westen und Sliden zur
Verfligung (siehe Abbildung 153). Allerdings steht
insgesamt wahrscheinlich nur ein Bruchteil dieser
Flache als Aufstellort geeignet, sodass das Potential
als klein bewertet wird.

Photovoltaik auf Dachflaichen stellt mit
33,2 GWh/a das hochste erneuerbare Strompoten-
zial dar.

Das Potential fiir Biomasse ist mit 9,3 GWh/a ge-
ring.

Im Gebiet West gibt es ein kleines Potenzial fiir

Potenziale der Stromerzeugung

Potenziale der
Stromerzeugung

Freifischen PV [IEIIEEER

Paotenziale der Stromerzeugung

Pv Dach [l 33,2

wind [l 288

Biomasse || 23

Potenziale Potenziale der

Stromerzeugung

- Seh!‘ wahrscheinlich 433

geeignet

- Wahrs._chemllch 4012
ungeeignet

- Wahrscheinlich 414

geeignet

Abbildung 152: Ubersicht Potentiale erneuerbarer
Strom - Gebiet West

Windenergie von 28,8 GWh/a. Dies beschrankt sich auf das kleine Eignungsgebiet am slidlichen

Zipfel des Gebietes (siehe Abbildung 154).

Abbildung 153: Eignungsgebiet Freiflachen-Photovoltaik - Gebiet West
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Abbildung 154: Eignungsgebiet Windkraft - Gebiet West

3.15.2 Potenziale zur Warmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenziale in der
Altstadt offenbart ein breites Spektrum an Méglichkei-
ten fur die lokale Warmeversorgung (siehe Abbildung
155).

Solarthermie auf Freiflichen stellt mit einem Poten-
zial von 467,4 GWh/a theoretisch eine sehr gro3e Res-
sourcedar.Wiein 3.6.1 fiir die Photovoltaik auf Freifla-
chen erlautert, stehen Flachen im Westen und Stiden
des Gebiets zur Verfligung. Die Flachen liegen aller-
dings dichter an der realen Bebauung. Bei Flachenkon-
flikten zwischen Photovoltaik und Solarthermie sollten
also Freiflachen fiir Solarthermie bevorzugt und dich-
ter an den Verbrauchern geplant werden, wéahrend
Photovoltaikflichen fir den duReren Ring geplant
werden.

Wie bei Photovoltaik steht insgesamt wahrscheinlich
nur ein Bruchteil dieser Flache als Aufstellort geeignet,
sodass das Potential als klein bewertet wird.

Erdwarmekollektoren mit 252,8 GWh/a ergeben
ebenfalls ein gro3es Potenzial, welches real als gering
bewertet wird.

Das Potenzial der Luftwarmepumpen in der Stidstadt

Wind - Bignung

R p—

Potenziale der Warmeerzeugung

Potenziale der
Warmeerzeugung
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el
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(Dachy B 30,2
Geothermie
(Sonden) I 1B
Biomasse I na
Seewarme | 4,4
B Warmebedarfsreduktion
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Warmeerzeugung
- EEh!'wahrsche-lnllch 39
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il
- Wahrs;hem ich 7173
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- Wahrscheinlich 60,8
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Abbildung 155: Erneuerbare Warmepotenziale
- Gebiet West

ergibt ein hohes Potenzial von 32,5 GWh/a wovon die Hilfte als wahrscheinlich geeignet klassi-
fiziert wird. Dachflachen fiir Solarthermie sind mit 30,2 GWh/a ein hohes Potential flr die War-

meversorgung.
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Geothermie mit Sonden ist ebenfalls ein wichtiges Potenzial zur erneuerbaren Warmeversor-
gung mit bis zu 18 GWh/a.

Die Nutzung von Seewadrme mit 4,4 GWh/a ist zwar theoretisch vorhanden, die Entfernung zu
relevanten Verbrauchern ist aber relativ weit entfernt, sodass eine Wirtschaftlichkeit als nicht
gegeben erscheint (siehe Abbildung 156). Die kleineren Gewéasser werden mutmaRlich rechtlich
(vorhandener Abfluss, GroRRe, Temperaturniveau etc.) nicht zur Verfligung stehen, sodass einzig
die Nordspitze des Sumpfsees zur Verfligung stehen wiirde. Dort ist allerdings keine Infrastruk-
tur.

Oberfidchengewssser - Egnung
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Abbildung 156: Eignungsgebiet Seewarme - Gebiet West
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3.15.3 Potenziale fiir Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands
stellt ein zentrales Element zur Erreichung der kom-
munalen Klimaziele dar. Die Untersuchung zeigt,
dass durch umfassende Sanierungsmafdnahmen
eine Gesamtreduktion um bis zu 25,5 MWh/a bzw.
55% des Gesamtwarmeverbrauchs im Projektge-
biet realisiert werden konnte (siehe Abbildung
157). ErwartungsgemaR liegt der groRte Anteil des
Sanierungspotenzials bei Gebauden, die vor 1978
erbaut wurden, das sind immerhin tiber 58% aller
Gebaude. Diese Gebaude sind sowohl in der Anzahl
als auch in ihrem energetischen Zustand besonders
relevant. Sie wurden vor den einschlagigen Warme-
schutzverordnungen erbaut und haben daher einen
erhéhten Sanierungsbedarf. Besonders im Wohn-
bereich zeigt sich ein hohes Sanierungspotenzial.
Hier kénnen durch energetische Verbesserung der
Gebaudehdille signifikante Energieeinsparungen er-
zielt werden. In Kombination mit einem Austausch
der Heiztechnik bietet dies insbesondere fiir Ge-
baude mit Einzelversorgung einen grof3en Hebel.

3.15.4 Zusammenfassung und Fazit

Die Potenziale sind raumlich heterogen verteilt: Im
Gebiet West dominieren die Potenziale von Freifla-
chen-Photovoltaik -Solarthermie, Erdnahe Ge-

durch Sanierung (siehe Abbildung 158).

Warmebedarfsreduktionspotenzial

é

Baualter Warmebedarfsreduktionsg
otenzial

B yorl919 N4% 8
1919 - 1948 27.2% 6,9
1945 - 1978 1,4% 29
1979 - 1980 6,2 % 16
1991 - 2000 71% 18

B 2001-2010 6% 15
m 20M-2019 22% 0,55
B 2020-2022 0% 0,0mn
Unbekanmt B85% 2.2
Gesamt 100% 25,5

Abbildung 157: Reduktionspotenzial nach
othermie (Erdsonden und -kollektoren). Davon ist Baualtersklassen - Gebiet West

aber nur ein Bruchteil in Summe wahrscheinlich geeignet. Nutzbar sind in Summe ca.
100 GWh/a. Ein grof3es Potenzial liegt in der Gebaudesanierung mit einem Schwerpunkt Wohn-
gebaude. Besonders Gebaude, die bis 1978 erbaut wurden, bieten ein hohes Einsparpotenzial
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Abbildung 158: Ubersicht GEG-Effizienzklassen - Gebiet West

3.15.5 Eignungsgebiete Nah- und Fernwarme im Projektgebiet

In der Bestandsanalyse wurden die bereits vorhandenen Warmenetze bereits erlautert (siehe
2.8.5). Grundsatzlich ist ein erweitertes Warmenetz in dem Gebiet West moglich. Die Kriterien
eines durchgangigen und erhohten Warmebedarfs sind gegeben. Besonders das Schweriner
Viertel und das Quartier westlich vom Stahlhof bietet sich fiir eine Erweiterung des vorhande-
nen Warmenetzes an.
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Abbildung 159: Ubersicht der gepriiften Eignungsgebiete fiir Warmenetze im Gebiet West
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3.15.6 Fokusgebiete

Fokusgebiet fiir das Gebiet West soll vor allem das Schweriner Viertel sein (siehe Abbildung
160).
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Abbildung 160: Fokusgebiet - Gebiet West

Es gibt vor allem Handlungsbedarf im Bereich Sanierung. Die zukiinftige Energieversorgung
wird ein Mix aus Fernwarme, Biomethan im Erdgasnetz und sonstige Losungen wie Warmepum-
pen beinhalten. Um erneuerbare Technologien sinnvollnutzbar zu machen, missen die Warme-
bedarfe durch Sanierung wahrscheinlich erst verringert werden. Es ist zu priifen, ob ein weiterer
Ausbau der Fernwarme moglich ist und ob die bestehende Infrastruktur in den nachsten Jahr-
zehnten weiter genutzt werden kann. Das gesamte Gebiet muss deshalb einer Planung unterzo-
genwerden, wie die zuklnftige Energieversorgung vor Ort aussehen soll und welche Prioritaten
die Umsetzung einzelner MaBnahmen haben miissen. Dazu mussen alle Akteure Uber eine vor-
teilhafte Losung kommunizieren, welche die gesetzten Ziele bis 2045 folgenwirksam umsetzt.
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